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 المستقل الحسابات مدققتقرير 

 
 السادة مساهمي

 لشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري المساهمة العامةا

 المملكة الأردنية الهاشمية  -عمان 
 
 

 الرأي

 31 فيا كم المركز المالي قائمةوالتي تتكون من  للشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري المساهمة العامةالمرفقة  المالية قوائملقد دققنا ال

للسنة المنتهية في ذلك  التدفقات النقدية قائمةالتغيرات في حقوق الملكية و قائمةو الدخل الشامل قائمةالدخل و قائمةمن  وكلًّ  2025كانون الأول 

 المالية والإيضاحات المرفقة بها. قوائمالتاريخ وملخصاً لأهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه ال
 

للشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري المساهمة المالية المرفقة تـظُهر بعدالة من كافة النواحي الجوهرية المركز المالي  قوائمفي رأينا، أن ال

 وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية. 2025كانون الأول  31كما في  العامة
 
 

 أساس الرأي

 المالية المرفقة وفقااً لمعاايير التادقيق الدولياة، وإن حادود مسااوليتنا بمو ال تلاك المعاايير موفاحة فاي الفقارؤ الخاصاة بمسااولية قوائملقد تم تدقيقنا لل

سالوك المهناي المدقق من هذا التقرير. نحن مستقلون عن الشركة وفقاً لقواعد السلوك المهني للمحاسبين المهنيين الصادر عن المجلس الدولي لمعايير ال

نااا بهااذه المتالبااات الماليااة فااي المملكااة الأردنيااة الهاداامية، وقااد تاام إلتزام قااوائمللمحاساابين بالإفااافة إلااب متالبااات الساالوك المهنااي ااخاار  لتاادقيق ال

 قاوائمناا حاول الوبمتالبات المجلس الدولي لمعايير السلوك المهني للمحاسبين. وبإعتقادنا ان أدلة التادقيق التاي حصالنا عليهاا كافياة ومناسابة لإباداء رأي

 المالية.

 

 أمور التدقيق الرئيسية

فاي  وقد تم تناول هاذه الأماورالمالية للسنة الحالية،  قوائمأهمية  وهرية في تدقيق الأمور التدقيق الرئيسية هي تلك الأمور التي في تقديرنا المهني ذات 

 بأهم أمور التدقيق الرئيسية لنا: بيان المالية وتكوين رأينا حولها، دون إبداء رأيا منفصلّ حول هذه الأمور. وفيما يلي قوائمسياق تدقيقنا لل

 

 الخسائر الإئتمانية المتوقعة( مخصص 1)

( دينااار. وحياا  أن إحتسااا  مخصاا  334,664,792مو ااودات ماليااة يبلااه رصاايدها ) 2025تتضاامن القااوائم الماليااة المرفقااة كمااا فااي نهايااة عااا  

مان أماور  الخسائر الإئتمانية المتوقعة لهذه المو ودات المالية يعتمد بشكل أساساي علاب تقاديرات الإدارؤ، فاإن التأكاد مان كفاياة هاذا المخصا  يعتبار

فساار مان إدارؤ الشاركة حاول  لياة احتساا  المخصا  والتأكاد مان ستدقيق الرئيسية بالنسبة لنا، هذا وقد تضمنت إ راءات التدقيق التي قمنا بهاا ااالت

تحصايل هاذه علّ  حول الإ راءات المتخذؤ لمتابعاة ستندت عليها الإدارؤ في عملية ااحتسا  باافافة إلب اااستمعقولية التقديرات والفرفيات التي 

 المو ودات المالية ومتابعة المباله المحصلة بعد انتهاء السنة المالية.

 

 المعلومات الأخرى

المالية وتقريرنا حولها. أن مجلس إدارؤ الشركة مساول  قوائمالمعلومات الأخر  هي تلك المعلومات التي يتضمنها التقرير السنوي للشركة بخلّف ال

المالية للشركة ا يشمل هذه المعلومات وا يتضمن أي دكل من أدكال التأكيد بخصوصها، حي   قوائمعن صحة هذه المعلومات، وإن رأينا حول ال

المالية  قوائم وهرية أو إذا كانت تتعارض بشكل  وهري مع ال تقتصر مساوليتنا علب قراءؤ هذه المعلومات لتحديد فيما إذا كانت تتضمن أية أخااء

نه يجل علينا للشركة أو المعلومات التي حصلنا عليها خلّل عملية التدقيق، وإذا تبين لنا نتيجة قيامنا بعملنا و ود خاأ  وهري في هذه المعلومات فإ

م يتبين لنا أية أمور  وهرية تتعلق بالمعلومات الأخر  يجل الإدارؤ إليها في تقريرنا المالية للشركة. هذا ول قوائمالإدارؤ الب ذلك في تقريرنا حول ال

 المالية للسنة الحالية.  قوائمحول ال

 

 المالية قوائممسؤولية مجلس إدارة الشركة عن ال

ً لمعايير التقارير المالية الدولية هي من مساولية مجلس إدارؤ الشركة، وتشمل هذه  قوائمإن إعداد وعرض ال المالية المرفقة بصورؤ عادلة وفقا

المالية بصورؤ عادلة وخالية من أية أخااء  وهرية سواءً كانت نتيجة خاأ  قوائمالمساولية الإحتفاظ بنظا  رقابة داخلي يهدف الب إعداد وعرض ال

مرار كمنشأؤ مستمرؤ ست، فإنه يجل عليه تقييم مد  قدرؤ الشركة علب ااالمالية قوائمكجزء من مساولية مجلس الإدارؤ عن إعداد الو أو إحتيال.

مرارية المحاسبي، ما لم يكن هناك نية لد  ستمرارية بما في ذلك أساس ااستالمالية، إن لز ، عن كافة الأمور المتعلقة باا قوائمواافصاح في ال

 لس الإدارؤ بتصفية الشركة أو وقف عملياتها أو لم يكن لديه خيار مناقي  خر بخلّف ذلك.مج
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 مسؤولية مدقق الحسابات

كانات نتيجاة  ءً ا تتضمن أية أخاااء  وهرياة ساوا المالية قوائمتهدف إ راءات التدقيق التي نقو  بها الب حصولنا علب در ة معقولة من القناعة بأن ال

المالية، وباالرمم مان أن در اة القناعاة التاي نحصال عليهاا نتيجاة إ اراءات  قوائمخاأ أو إحتيال، كما تهدف الب إصدارنا تقريرًا يتضمن رأينا حول ال

 جوهرية في حال و ودها.التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية هي در ة مرتفعة من القناعة، إا أنها ا تشكل فمانة لإكتشاف كافة الأخااء ال

المالية بسبل الخاأ أو الإحتيال وتعتبر هذه الأخااء  وهرية إذا كان من المحتمل أن تاثر بشكل إفرادي أو إ مالي علب  قوائمقد تنتج الأخااء في ال

 المالية. قوائمالقرارات الإقتصادية لمستخدمي ال

 

 نا المهني خلّل مراحل التدقيق المختلفة، وتشمل إ راءاتنا ما يلي:نعتمد عند قيامنا  بإ راءات التدقيق علب تقديرنا ودك

 

 تخاياناا  ر خالّلالمالية سواءً كانت نتيجة خاأ أو إحتيال، ونقو  بمراعااؤ تلاك المخااط قوائمتقييم المخاطر المتعلقة بو ود أخااء  وهرية في ال

عاد  إكتشااف الأخاااء ر المالياة، مناوهين أن مخااط قاوائمرأيناا حاول ال لإباداءاللّزماة  التادقيق وتنفياذنا لإ اراءات التادقيق وحصاولنا علاب أدلاة

ذف الجوهرية الناتجة عن الإحتيال هي أكبر من تلك المخاطر الناتجة عن الأخااء مير المقصودؤ لما يتضمنه الإحتيال من تواطا أو تزويرأو حا

 أو تحريف أو تجاوز لأنظمة الضبط والرقابة الداخلية.

 

 ظمة الضبط والرقابة الداخلية المابقة في الشركة وذلك بهادف تصاميم إ اراءات التادقيق المناسابة ولايس بهادف إباداء رأياتقييم أن ً منفصالّ حاول  ا

 مد  فعالية هذه الأنظمة.

 

 الإفصااحات الخاصاة  تقييم مد  ملّءمة السياسات المحاسبية المستخدمة من قبل الشركة وتقييم مد  معقولية تقاديرات الإدارؤ بماا فاي ذلاك كفاياة

 بها.

 

 مرارية المحاسبي المستخد  من قبل إدارؤ الشركة وتحديد مد  و ود أحادا  أو ظاروف قاد ت يار داكوكاً  وهرياة ستتقييم مد  ملّءمة أساس اا

الشاركة، فإناه يجال عليناا مرارية اساتنادا الب أدلة التدقيق التي نحصل عليها، وإذا تبين لنا و ود دكوك حاول استمرارية الشركة وذلك استحول 

المالية الإفصااحات الكافياة، فإناه يجال عليناا  قوائمالمالية الب إفصاحات الإدارؤ الخاصة بذلك، وإذا لم تتضمن ال قوائمالإدارؤ في تقريرنا حول ال

 المالية بما يفيد عد  كفاية الإفصاحات. قوائمتعديل تقريرنا حول ال

 

 تعكاس العملياات الأساساية للشاركة  قاوائملمالياة والإفصااحات الخاصاة بهاا، وتحدياد فيماا إذا كانات هاذه الا قاوائمتقيايم محتاو  وطريقاة عارض ال

 والأحدا  الخاصة بها بشكل عادل.

 

 ة ي أنظمإبلّغ إدارؤ الشركة بنااق وتوقيت عملية التدقيق بالإفافة الب نتائج التدقيق الهامة والتي تتضمن نقاط الضعف الجوهرية التي نلمسها ف

 الضبط والرقابة الداخلية خلّل عملية التدقيق.

 

 قلّليتنا والإ ااراءات اساتقلّلية وبكافااة الأماور التاي ماان داأنها التاأثير علااب ساتإبالّغ إدارؤ الشاركة بإلتزامنااا بقواعاد السالوك المهنااي الخاصاة باا

 الوقائية المتخذؤ من قبلنا في هذا الخصوص.

 

  المالياة، ماا لام يكان هنااك أياة  قاوائمالهامة الخاصة بالسنة الحالية والإفصااح عان تلاك الأماور بتقريرناا حاول الإبلّغ إدارؤ الشركة بأمور التدقيق

 فرار من عملية الإفصاح تفوق المنافع المتوقعة نتيجة ذلك.الأقوانين أو تشريعات ا تجيز قيامنا بذلك أو إذا كانت 

 

 المتطلبات القانونية تقرير حول 

محاسبية منظمة سجلّت ب 2025كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري المساهمة العامةلشركة اتحتفظ 

 ، ونوصي الهيئةمن كافة النواحي الجوهرية المالية الواردؤ في تقرير مجلس الإدارؤ متفقة معها قوائمالمالية المرفقة وال قوائمبصورؤ أصولية وإن ال

 العامة بالمصادقة عليها.

 

 

 

 

 

 العرب يونالمهن 
 إبراهيـــــم حمـــــــــودة 2026 دباط 4 عمان في

 (606إجــــازة رقــــم ) 
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 الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

 2025كانون الأول  31كما في  المركز المالي قائمة

 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 2024 2025 إيضاح 

    الموجودات

 10,028,816  3,639,058  3 النقد وما في حكمه

 406,997,077  328,997,077  4 قروض إعادؤ تمويل الرهن العقاري

 571,168  512,781  5  موظفينالقروض إسكان 

 6,046,547  4,529,954   فوائد مستحقة ومير مقبوفة 

 20,965,938  20,969,594  6 مو ودات مالية بالكلفة المافأؤ

 827,750  827,750  7 الدخل الشامل  قائمةمو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل 

 23,609  23,069  8 أرصدؤ مدينة أخر 

 404,835  397,401  9 الممتلكات والمعدات 

 445,865,740  359,896,684   مجموع الموجودات
    

    الملكيةالمطلوبات وحقوق 

    مطلوباتال

 384,500,000  287,000,000  10 اسناد قرض 

 23,249,534  24,440,354  11 قرض البنك المركزي

 5,046,350  4,142,193   فوائد مستحقة الدفع

 2,105,854  1,927,730  12 أرصدؤ دائنة أخر 

 414,901,738  317,510,277   مجموع المطلوبات
    

   13  الملكيةحقوق 

 12,500,000  22,500,000   المصرح والمكتتل به والمدفوعرأس المال 

 6,129,425  6,554,916   احتياطي إ باري

 1,949,774  1,949,774   ختياريإاحتياطي 

 3,471,806  4,008,950   احتياطي خاص

 58,858  58,858   التغير المتراكم في القيمة العادلة للمو ودات المالية

 6,854,139  7,313,909   أرباح مرحلة

 30,964,002  42,386,407   الملكيةمجموع حقوق 

 445,865,740  359,896,684   الملكيةمجموع المطلوبات وحقوق 
 

 

 

 

   

   

 

 

 

 المالية وتقرأ معها" قوائمتشكل  زءاً من هذه ال (26)إلب رقم ( 1)"إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة الأردنية 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في  الدخل قائمة

 

 )بالدينار الأردني(

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 2024 2025 إيضاح 
    

 30,276,440  24,155,781  14 فوائد مقبوفة  

 (23,486,194) (18,651,178) 15 فوائد مدفوعة 

 6,790,246  5,504,603   مجمل ربح العمليات

 (1,213,316) (1,234,257) 16 مصاريف إدارية 

 (14,665) (15,439) 9 هلّكات است

 (55,000) (55,000) 17 رسو  ومصاريف أخر  

 5,507,265  4,199,907   ربح السنة قبل الضريبة 

 (1,560,463) (1,189,592) 21 والمساهمة الوطنية للسنةدخل الفريبة 

 3,946,802  3,010,315    السنةربح 

    

    

 0,316  0,151  18  ربح السنة من  الأساسية والمخفضة حصة السهم

 

 

 

 

 

 

 

 
   

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المالية وتقرأ معها" قوائم( تشكل  زءاً من هذه ال26( إلب رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 الرهن العقاريالشركة الأردنية لإعادة تمويل 

 شركة مساهمة عامة محدودة

 2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في  الشامل الدخل قائمة

 

 )بالدينار الأردني(

 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 2025 2024 
   

 3,946,802  3,010,315  ربح السنة

   بنود الدخل الشامل الأخرى 

 -  -  الدخل الشامل  قائمةالتغير في القيمة العادلة للمو ودات المالية من خلّل 

 3,946,802  3,010,315  الدخل الشامل للسنةالربح وإجمالي 
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 الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في  ملكيةقوق الالتغيرات في ح قائمة
 

 )بالدينار الأردني( 
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

  * أرباح     التغير المتراكم  احتياطيات رأس المال  

 المجموع مرحلة في القيمة العادلة  خاص اختياري إجباري المدفوع 

        

 30,964,002  6,854,139  58,858  3,471,806  1,949,774  6,129,425  12,500,000  1/1/2025الرصيد كما في 

 10,000,000 -  -  -  -  -  10,000,000  (13زيادؤ رأس المال )إيضاح 

 (87,910) (87,910) -  -  -  -  -  الشركةمال رسو  زيادؤ رأس

 (1,500,000) (1,500,000) -  -  -  -  -  (13أرباح موزعة )إيضاح 

 3,010,315  3,010,315  -  -  -  -  -  إ مالي الدخل الشامل للسنة 

 -  (962,635) -  537,144  -  425,491  -  إحتياطيات

 42,386,407  7,313,909  58,858  4,008,950  1,949,774  6,554,916  22,500,000  31/12/2025الرصيد كما في 
        

 28,517,200  5,474,642  58,858  2,960,728  1,949,774  5,573,198  12,500,000  1/1/2024الرصيد كما في 

 (1,500,000) (1,500,000) -  -  -  -  -  أرباح موزعة 

 3,946,802  3,946,802  -  -  -  -  -  إ مالي الدخل الشامل للسنة 

 -  (1,067,305) -  511,078  -  556,227  -  إحتياطيات

 30,964,002  6,854,139  58,858  3,471,806  1,949,774  6,129,425  12,500,000  31/12/2024الرصيد كما في 
        
 

 

الساالل )المادين( لحساا  التغيار فاي القيماة العادلاة   ماا يعاادل الرصايد ،تست نب من الأربااح القابلاة للتوزياع علاب المسااهمين عناد توزياع الأربااح ،وراق الماليةلتعليمات الصادرؤ عن هيئة الألوفقاً * 

 .لأدوات حقوق الملكية المقيمة بالقيمة العادلة من خلّل بنود الدخل الشامل
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 الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في دفقات النقدية الت قائمة

 

 )بالدينار الأردني(

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 2025 2024 

   الأنشطة التشغيلية

 5,507,265  4,199,907  قبل الضريبة ربح السنة 

 14,665  15,439  هلّكات است

 1,132,800  1,190,820  البنك المركزيقرض 

 (3,655) (3,655) خصم إصدار مو ودات مالية بالكلفة المافأؤ 

 55,000  55,000  مخص  مكافأؤ أعضاء مجلس اادارؤ

 58,661  64,378  مخص  مكافأؤ نهاية الخدمة 

 48,000  48,000  مخص  معالجات طبية
   

   التغير في رأس المال العامل 

 670,103  1,516,593  فوائد مستحقة ومير مقبوفة 

 92,500,000  78,000,000  قروض إعادؤ تمويل الرهن العقاري 

 53,371  58,387  قروض إسكان الموظفين

 (2,685) 540  أرصدؤ مدينة أخر 

 (420,781) (904,157) فوائد مستحقة الدفع 

 (95,500,000) (97,500,000) اسناد قرض

 (98,045) (118,744) أرصدؤ دائنة أخر 

 (1,802,495) (1,416,351) الدخل المدفوعةفريبة 

 2,212,204  (14,793,843) الأنشطة التشغيلية من )المستخدمة في( صافي التدفقات النقدية
   

   الأنشطة الاستثمارية

 (7,398) (8,005) الممتلكات والمعدات

   

   لأنشطة التمويليةا

 -  10,000,000  زيادؤ رأس المال 

 -  (87,910) الشركةمال أسادؤ ريز رسو 

 (1,500,000) (1,500,000) أرباح موزعة

 (1,500,000) 8,412,090  الانشطة التمويلية  )المستخدمة في(من  صافي التدفقات النقدية
   

 704,806  (6,389,758) وما في حكمه  التغير في النقد

 9,329,655  10,034,461  )قبل مخص  الخسائر اائتمانية المتوقعة( السنةفي بداية وما في حكمه النقد 

 10,034,461  3,644,703  ئتمانية المتوقعة(الخسائر الا)قبل مخصص  السنةفي نهاية وما في حكمه النقد 
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 الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 المالية قوائمإيضاحات حول ال

 2025كانون الأول  31
 

 )بالدينار الأردني(

______________________________________________________________________________________ 
 
 

 عـــام   .  1

لاد  وزارؤ  محادودؤكشاركة مسااهمة عاماة وساجلت  5/6/1996بتااريخ  الشرركة الأردنيرة لإعرادة تمويرل الررهن العقراريتأسست  

، إن مركااز تسااجيل 1996تماوز  22( ، وحصاالت الشاركة علااب حااق الشاروع بالعماال بتاااريخ 314تحات رقاام ) الصاناعة والتجااارؤ

 .11194عمان  ،940743 .عنوانها دارع المهدي بن بركة ص. و، المملكة ااردنية الهادميةالشركة هو 
 

سوق التمويل الإسكاني وذلاك مان خالّل تمكاين البناوك المرخصاة والماسساات المالياة مان  من أهم مايات الشركة تاوير و تحسين

زيادؤ مشاركتها في منح القروض الإسكانية مان خالّل قياا  الشاركة بمانح قاروض إعاادؤ تمويال متوسااة وطويلاة الأ ال، وتشاجيع 

 .الأ لالقرض متوساة وطويلة  أسنادوتاوير سوق رأس المال في المملكة من خلّل طرح 
 

 الأردن. –إن أسهم الشركة مدر ة في بورصة عمان للأوراق المالية 
 

 

هاذه القاوائم المالياة  وتتالل ،2026دباط  3إدارؤ الشركة في  لستة المنعقدؤ بتاريخ مجلس المالية المرفقة من قبل  قوائمالتم إقرار 

 .للمساهمين موافقة الهيئة العامة
 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

  ملخص لأهم الأسس المحاسبية    .  2
 
 
 

 المالية قوائمأسس إعداد ال

المالية للشركة وفقاً للمعايير الصادرؤ عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصاادرؤ عان لجناة تفسايرات  قوائمتم اعداد ال\

 التقارير المالية الدولية المنب قة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية.

  تي تظهر بالقيمة العادلة.المو ودات المالية ال ناء استكلفة التاريخية بالمالية وفقاً لمبدأ ال قوائمالتم إعداد 

 المالية والذي يم ل العملة الرئيسية للشركة. قوائمان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال

التعديلّت علب  ناء است، بمتماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 

 التابيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية. التي أصبحت وا بة المعايير
 

 

 الجديدة والتعديلات تطبيق معايير التقارير المالية الدولية

 السانةو قاد قامات الشاركة خالّل الدولياة للتقاارير المالياة،  التعديلّت علاب المعاايير أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عدداً من

  علب النحو التالي: 2025بتابيق هذه التعديلّت التي أصبحت سارية المفعول إعتبارا من الأول من كانون ال اني 

 
 تاريخ التطبيق المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة

  

الفاوري  توفح هذه التعديلّت كيفية تقييم الشركة فيما اذا كانت العملة قابلاة للتحويال و كيفياة تحدياد ساعر الصارف

عندما تكون القابلية للتحويل معدومة، باافافة الب اافصاح عن المعلومات التاي تمكان مساتخدمي البياناات المالياة 

من فهم تأثير او توقع تأثير عد  قابلية العملة للتحويل علب المركز المالي و ااداء المالي و التدفقات النقدياة للشاركة 

 .(21دولي رقم)تعديلّت علب معيار المحاسبة ال

 2025كانون ال اني  1

 

   الحالية والسابقة. للسنةلم ينتج عنه تأثير  وهري علب القوائم المالية  الدولية للتقارير المالية إن تابيق هذه التعديلّت علب المعايير
 



 المساهمة العامة العقاري الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

 2025كانون الأول  31
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 خدام التقديراتاست

 قاوائمالمالية وتابيق السياسات المحاسبية يتالل من ادارؤ الشركة القيا  ببعض التقديرات والإ تهادات التي تااثر علاب ال قوائمإن اعداد ال

المالية والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تساتند علاب فرفايات تخضاع لادر ات متفاوتاة مان الدقاة والتايقن، وعلياه فاإن النتاائج 

 ندت عليها تلك التقديرات. استد تختلف عن تقديرات اادارؤ نتيجة التغير في أوفاع وظروف الفرفيات التي الفعلية في المستقبل ق
 

 المالية: قوائمخدامها في اعداد الاستوفيما يلي أهم التقديرات التي تم 

 

هلّكات السانوية اعتماادا علاب الحالاة تسااحتساا  اا تقو  اادارؤ باعادؤ تقدير ااعمار اانتا ياة للّصاول الملموساة بشاكل دوري لغاياات -

 الدخل. قائمة، ويتم اخذ خسارؤ التدني )ان و دت( في اانتا ية المتوقعة في المستقبل العامة لتلك ااصول وتقديرات ااعمار

 
 

ي لمعياار التقاارير المالياة الادوليتقو  إدارؤ الشركة بتقادير قيماة  - ة العمليا تتالال هاذه( حيا  9)رقام  خساائر تادني المو اودات المالياة وفقاا

خدا  العديد من الفرفايات والتقاديرات عناد إحتساا  التادفقات النقدياة المساتقبلية وقايم الضامانات ونسال التع ار وأرصادؤ المو اودات است

 .طر اائتمانية للمو ودات الماليةالمالية عند التع ر وتحديد فيما اذا كان هناك زيادؤ في در ة المخا

 

 حكمه لنقد وما في ا

حقاقات ا تتجااوز ال لّثاة اسات مارات القابلاة للتساييل إلاب مبااله محاددؤ وبساتيم ل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولاد  البناوك واا

 أدهر بحي  ا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 

 

 

 الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 راتيجية المحتفظ بها علب المد  الاويل وليس بهدف المتا رؤ.ست مارات ااستيتضمن هذا البند اا
 

لتغيار فاي يتم إثبات هذه المو ودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف ااقتناء ويعاد تقييمها احقاً بالقيماة العادلاة، ويظهار ا

الملكية بما في ذلك التغير في القيمة العادلة النااتج عان فروقاات تحويال المو اودات  الدخل الشامل فمن حقوق قائمةالقيمة العادلة لها في 

مير النقدية بالعملّت الأ نبية، وفي حال بيع هذه المو ودات او  زء منهاا ياتم تحويال رصايد التغيار المتاراكم فاي القيماة العادلاة الخااص 

 بادر.بالمو ودات المباعة الب الأرباح والخسائر المدورؤ بشكل م
 

 الدخل. قائمةيتم اثبات الأرباح الموزعة علب هذه المو ودات في 

 

 

 موجودات مالية بالكلفة المطفأة

 يتضمن هذا البند المو ودات المالية المحتفظ بها فمن نماذج أعمال تهدف الب تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والتي تتم ال بادفعات مان

 الدين القائم.أصل الدين والفائدؤ علب رصيد 
 

خدا  طريقاة الفائاادؤ اساتياتم اثباات هااذه المو اودات عناد الشااراء بالكلفاة مضاافاً إليهااا مصااريف ااقتنااء، وتافااأ عالّوؤ أو خصام الشااراء ب

 الفعلية.
 

النقديااة المتوقعااة يااتم قيااد التاادني فااي قيمااة هااذه المو ااودات والااذي يم اال الفاارق بااين القيمااة الم بتااة فااي السااجلّت والقيمااة الحاليااة للتاادفقات 

 الدخل. قائمةالمخصومة بسعر الفائدؤ الفعلي في 

 

 

 القيمة العادلة

في حال عد  توفر أساعار معلناة أو عاد  و اود تاداول نشاط علاب  تم ل أسعار الإملّق في أسواق نشاة القيمة العادلة للمو ودات المالية.

خالّل مقارنتهاا بالقيماة العادلاة لأداؤ مالياة مشاابهة أو مان خالّل احتساا  القيماة بعض المو ودات المالية فإنه يتم تقدير قيمتها العادلة من 

إظهارهاا الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بها. في حال تعذر قياس القيمة العادلاة للمو اودات المالياة بشاكل يعتماد علياه فإناه ياتم 

 بالكلفة.

 

 
 

 تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية
 

 يتم ااعتراف بشراء وبيع المو ودات المالية في تاريخ المتا رؤ )تاريخ التزا  الشركة ببيع أو دراء المو ودات المالية(.

 

 

 



 المساهمة العامة العقاري الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن
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 الممتلكات والمعدات 

خدا  سات ناء الأرافاي( عنادما تكاون  ااهزؤ للّاساتهلّكها )باساتهلّك المتاراكم، وياتم ساتتظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعاد تنزيال اا

 خدا  النسل السنوية التالية:استباريقة القسط ال ابت علب مد  العمر الإنتا ي المتوقع لها ب
 

 %20-2 مباني

 %25-15 معدات وأ هزؤ وأثا 

 %20 وسائط نقل

 %30 أ هزؤ الحاسل الآلي
 

رداده لأي مان الممتلكاات والمعادات عان صاافي قيمتهاا الدفترياة فإناه ياتم تخفايض قيمتهاا إلاب القيماة الممكان اساتعندما يقل المبله الممكان 

 الدخل. قائمةردادها وتسجل قيمة التدني في است

قديره سابقا، يتم مرا عة العمر اانتا ي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عا ، وفي حال إختلّف العمر الإنتا ي المتوقع عما تم ت

 هلّك القيمة الدفترية المتبقية علب العمر الإنتا ي المتبقي بعد إعادؤ التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادؤ التقدير.استيتم 

 

 

 القرض واسناد القرض 

 حقت بها.استالتي  لسنةالدخل خلّل ا قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة علب القروض واسناد القرض في 

 

 

 المبالغ مستحقة الدفع 

 لّ  السلعة او الخدمة من قبل الشركة سواء تمت الماالبة بها من قبل المورد أو لم تتم.استيتم إثبات المباله مستحقة الدفع عند 

 

 

 المخصصات

مبااله نقدياة لتساديد  يتم إثبات المخصصات عندما يترتل علب الشركة التزامات نتيجة لأحدا  سابقة. وأنه من المحتمل قياا  الشاركة بادفع

 المالية وتعديل قيمتها بناءاً علب  خر معلومات متوفرؤ لد  الشركة.  قوائمهذه االتزامات. يتم مرا عة المخصصات بتاريخ ال

 

 

 مكافأة نهاية الخدمة 

 يتم تكوين مخص  لموا هة الإلتزامات القانونية والتعاقدية بنهاية الخدمة للموظفين. 

 

 

 التقاص

المالياة عنادما تتاوفر الحقاوق القانونياة  قاوائمإ اراء تقااص باين المو اودات المالياة والمالوباات المالياة وإظهاار المبلاه الصاافي فاي اليتم 

 الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها علب أساس التقاص أو يكون تحقق المو ودات وتسوية المالوبات في نفس الوقت.

 

 

 الإيرادات

بالإيرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيارؤ إلب المشتري، في حين يتم الإعتراف بالإيرادات المتأتية من تقديم يتم الإعتراف 

 الخدمات مع مرور الوقت وحسل نسبة الإنجاز. وفي  ميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموثوقية كافية.

 بحي  يعكس العائد الفعلي علب المو ودات. يتم تحقق إيرادات الفوائد علب أساس زمني

  مارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المست مر بها.ستيتم تحقق توزيعات أرباح اا

 حقاق.ستيتم تحقق الإيرادات الأخر  وفقاً لمبدأ اا

 

 ضريبة الدخل 
 

للضريبة، وتختلف الأربااح الخافاعة للضاريبة عان الأربااح المعلناة تحسل مصاريف الضرائل المستحقة علب أساس الأرباح الخافعة 

المالية لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات ميار خافاعة للضاريبة أو مصااريف ميار قابلاة للتنزيال فاي السانة المالياة وإنماا فاي  قوائمفي ال

 فعة أو مقبولة التنزيل لأمراض فريبية.سنوات احقة أحياناً أو الخسائر المتراكمة المقبولة فريبياً أو بنود ليست خا
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 النقد وما في حكمه     .  3
 

 2025 2024 
   

 2,335,269  600,469  حسابات  ارية لد  البنوك

 7,699,192  3,044,234  ودائع تستحق خلّل دهر 

  3,644,703  10,034,461 

 (5,645) (5,645) مخص  خسائر ائتمانية متوقعة 

  3,639,058  10,028,816 

 

 :هي كما يلي متوقعةالئتمانية ااخسائر الالحركة علب مخص  إن 
 

 2025 2024 
   

 2,683  5,645  رصيد أول المدؤ

 2,962  -  محول من مخص  الخسائر الإئتمانية المتوقعة لقروض إعادؤ التمويل 

  5,645  5,645 
       

ً  (%5,9 – %3) بين بنسبة تتراوح فائدؤالحسابات الجارية والودائع  تكتسل  .سنويا
 

 

 

 
 

 تمويل الرهن العقاري قروض إعادة            .  4
 

 . لغرض إعادؤ تمويل القروض السكنية ودركات التأ ير التمويليم ل هذا البند القروض الممنوحة من الشركة للبنوك المحلية ي
 

 

 2025 2024 
   

 500,000,000  407,500,000  رصيد قروض إعادؤ التمويل أول المدؤ 

 168,000,000  75,500,000  القروض الممنوحة 

 (260,500,000) (153,500,000) القروض المسددؤ

  329,500,000  407,500,000 

 (502,923) (502,923) مخص  خسائر ائتمانية متوقعة

  328,997,077  406,997,077 
 

 :هي كما يلي متوقعةالئتمانية الإخسائر الالحركة علب مخص  إن 
 

 2025 2024 
   

 506,644  502,923  رصيد أول المدؤ 

محاااول إلااااب مخصاااا  الخسااااائر اائتمانيااااة المتوقعاااة للنقااااد ومااااا فااااي حكمااااه 

 وللمو ودات المالية بالكلفة المافأؤ

 - (3,721) 

  502,923  502,923 
          
 خلّل السنوات التالية : هذه القروض تستحقو          

 

 دينار أردني   السنة
   

2026   181,000,000 

2027   16,000,000 

2028   103,500,000 

2029   29,000,000 

   329,500,000 
 

 .2025%( سنوياً خلّل عا  8,25%( و )4,65تتراوح معدات الفائدؤ علب أرصدؤ القروض بين )         
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 قروض إسكان الموظفين    .  5
 

 2025 2024 
   

 631,847  578,476  رصيد بداية السنة

 -  -  القروض الممنوحة 

 (53,371) (58,387) القروض المسددؤ 

  520,089  578,476 

 (7,308) (7,308) مخص  خسائر ائتمانية متوقعة 

  512,781  571,168 
 

 

 

 
 

 موجودات مالية بالكلفة المطفأة    .  6
 

 

 البيــان

 سعر 

 2024 2025 الفائدؤ

    

 1,000,000  1,000,000  %9,50-%8,75  13/11/2029إسناد قرض البنك الأهلي استحقاق 

 5,000,000  5,000,000  %6,484 10/11/2026إستحقاق  69سندات سلاة المياه مكفولة من الحكومة الأردنية إصدار 

  9,973,790  9,977,067  %6,904 7/8/2032( استحقاق 2022-24سندات الخزينة الأردنية )

     ( دينار32,763بخصم إصدار )

 4,996,967  4,997,346  %7,669 13/11/2032( إستحقاق 2022-37سندات الخزينة الأردنية )

     ( دينار3,791بخصم إصدار )

   20,974,413   20,970,757 

 (4,819) (4,819)  مخص  خسائر إئتمانية متوقعة

   20,969,594  20,965,938 
 

 

 

 

 
 

 :هي كما يلي متوقعةالئتمانية الإخسائر الالحركة علب مخص  إن 
 

 2025 2024 
   

 4,060  4,819  رصيد أول المدؤ 

 759  -  محول من مخص  الخسائر الإئتمانية المتوقعة لقروض إعادؤ التمويل 

  4,819  4,819 

 

 
 الدخل الشامل قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال     .  7

  

المساهمة  القروضمن رأسمال الشركة الأردنية لضمان ( %2,846)  مارالشركة بما نسبتهستايم ل هذا البند القيمة العادلة 

   .والمدر ة في بورصة عمان للأوراق المالية العامة،
 

  

 

 أرصدة مدينة أخرى    .  8
 

 2025 2024 
   

 ً  20,461  19,921  مصاريف مدفوعة مقدما

 3,148  3,148  تأمينات مستردؤ

  23,069  23,609 
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  الممتلكات والمعدات   . 9
 

  

 اراضـي

 

 مبانـــي

جهزة أو معـدات

 وسائط نقـل واثاث

 أجهزة

 الحاسب الآلي

 

 المجموع
       

       :الكلفـــة

 964,720  128,311  77,700  122,755  459,554  176,400  1/1/2025في  كما الرصيد

 8,005  7,288  -  717  -  -  افافات

 (9,891) (9,621) -  (270) -  -  استبعادات 

 962,834  125,978  77,700  123,202  459,554  176,400  31/12/2025الرصيد كما في 
       

       هلاك المتراكم:ستالا

 559,885  123,472  77,697  117,317  241,399  -  1/1/2025في  كما الرصيد

 15,439  3,847  -  2,850  8,742  -  هلّك السنةاست

 (9,891) (9,621) -  (270) -  -  استبعادات 

 565,433  117,698  77,697  119,897  250,141  -  31/12/2025الرصيد كما في 

  397,401  8,280  3  3,305  209,413  176,400  31/12/2025صافي القيمة الدفترية كما في 
       

       :الكلفـــة

 960,134  127,453  77,700  122,927  455,654  176,400  1/1/2024في  كما الرصيد

 7,398  2,110  -  1,388  3,900  -  افافات

 (2,812) (1,252) -  (1,560) -  -  استبعادات 

 964,720  128,311  77,700  122,755  459,554  176,400  31/12/2024الرصيد كما في 
       

       هلاك المتراكم:ستالا

 548,032  121,633  77,697  115,997  232,705  -  1/1/2024في  كما الرصيد

 14,665  3,091  -  2,880  8,694  -  هلّك السنةاست

 (2,812) (1,252) -  (1,560) -  -  استبعادات 

 559,885  123,472  77,697  117,317  241,399  -  31/12/2024الرصيد كما في 

 404,835  4,839  3  5,438  218,155  176,400  31/12/2024صافي القيمة الدفترية كما في 

 

 

 سناد القرضإ  . 10
 

 .القرض المصدرؤ من قبل الشركة  يم ل هذا البند اسناد         
 

 2025 2024 
   

 480,000,000  384,500,000  إسناد القرض أول المدؤ 

 155,000,000  48,000,000  إسناد القرض المصدرؤ 

 (250,500,000) (145,500,000) إسناد القرض المسددؤ

  287,000,000  384,500,000 
 

 

 وتستحق السداد علب النحو التالي:          
 

 دينار أردني   السنة
   

2026   178,000,000 

2027   10,000,000 

2028   70,000,000 

2029   29,000,000 

   287,000,000 
 

 .2025%( سنوياً خلّل عا  7,15)و  (%3,45)الفائدؤ علب أرصدؤ إسناد القرض بين  معداتتتراوح           
 

 
 

 قرض البنك المركزي   . 11
 

 

 

دينار والذي يستحق السداد  (40,275,412)ل هذا البند القيمة الحالية لسند الدين المحرر لأمر البنك المركزي الأردني بقيمة ـيم 

% تضاف علب رصيد القرض بشكل سنوي  5,122. تستحق فائدؤ سنوية علب سند الدين بمعدل 7/6/2035دفعة واحدؤ بتاريخ 

 وتسدد دفعة واحدؤ مع أصل القرض.
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 أرصدة دائنة أخرى   . 12
 

 2025 2024 

   

 1,156,940  930,181  (21)ايضاح مخص  فريبة الدخل 

 742,741  792,820  مخص  مكافأؤ نهاية الخدمة 

 143,530  142,896   معالجات طبية مخص  

 55,000  55,000  مكافأؤ أعضاء مجلس الإدارؤمخص  

 6,250  6,250  مصاريف مستحقة

 1,088  278  مخص  إ ازات موظفين

 305  305  متفرقة

  1,927,730  2,105,854 
 

 

 

 

 حقوق الملكية    . 13

 رأس المال 
 

واحد ( مليون سهم بقيمة إسمية دينار 22,5( مليون دينار مقسم إلب )22,5بله رأس المال المصرح والمكتتل به والمدفوع )ي

( مليون دينار / سهم كما 12,5في حين بله رأس المال المصرح والمكتتل به والمدفوع )، 2025كانون الأول  31للسهم كما في 

 .2024كانون الأول  31في 

 

( مليون 12,5علب زيادؤ رأسمال الشركة من ) 2025وافقت الهيئة العامة للشركة في إ تماعها مير العادي المنعقد خلّل عا  

( مليون دينار / سهم عن طريق العرض مير العا  المو ه لمساهمي الشركة وبسعر دينار واحد 22,5دينار / سهم ليصبح )

 إستكمال الإ راءات اللّزمة لد  الجهات المختصة.للسهم. هذا وتم 
 

 

 احتياطي إجباري

% خلّل السانة والسانوات الساابقة 10تم ل المباله المتجمعة في هذا الحسا  ما تم تحويله من اارباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 

 وهو مير قابل للتوزيع علب المساهمين.
 

 احتياطي إختياري

% خالّل السانوات  20تم ل المباله المتجمعة في هذا الحسا  ما تم تحويله من ااربااح السانوية قبال الضاريبة بنسابة ا تزياد عان 

 السابقة وهو قابل للتوزيع علب المساهمين. 
 

 احتياطي خاص

المباله  تم لحي  ركزي، أعد هذا ااحتياطي لأمراض موا هة مخاطر سعر الفائدؤ الناتج عن إعادؤ است مار قرض البنك الم

 % من أرباح الشركة20إست مار رصيد قرض البنك المركزي أو  عنالمتجمعة في هذا الحسا  ما تم تحويله من الأرباح النا مة 

 من تحويلها لحسا  الإحتياطي الإختياري. في نهاية كل عا  أيهما أقل بداً 

 

 

 أرباح مرحلة
 

علاااب توزياااع أربااااح نقدياااة علاااب المسااااهمين بقيماااة  2025للشاااركة فاااي إ تماعهاااا الاااذي عقاااد فاااي عاااا  وافقااات الهيئاااة العاماااة  -

 ( دينار.1,500,000)
 

بتوزيع أرباح نقدية علب  2026سيتقد  مجلس الإدارؤ بتوصية للهيئة العامة للمساهمين في ا تماعها الذي سيعقد خلّل عا   -

 .( مليون دينار22,5)% من رأسمال الشركة الباله 6المساهمين بنسبة 
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 فوائد مقبوضة    . 14

   2025 2024 
   

 28,088,744  22,433,528  قروض إعادؤ التمويلفوائد 

 1,401,705  1,401,705  وسلاة المياه فوائد سندات الخزينة

 101,775  92,733  فوائد إسناد قرض البنك الأهلي 

 649,928  195,851  فوائد ودائع 

 15,888  15,497  فوائد قروض إسكان الموظفين 

 18,400  16,450  عمولة تنفيذ قروض إعادؤ التمويل

 -  17  متفرقة

  24,155,781  30,276,440 

 

 فوائد مدفوعة    . 15

 2025 2024 
   

 22,271,193  17,384,335  سناد قرضفوائد إ

 1,165,864  1,225,578  قرض البنك المركزيفوائد 

 49,137  41,265  متفرقة

  18,651,178  23,486,194 
 

 

 

 مصاريف إدارية    . 16

 2025 2024 
   

 628,125  638,926  وملحقاتها رواتل وعلّوات

 75,790  75,368  مساهمة الشركة في الضمان اا تماعي

 125,400  125,400  بدل تنقلّت أعضاء مجلس الإدارؤ 

 117,244   118,262  الموظفينمكافآت 

 58,661  64,378  مكافأؤ نهاية الخدمة 

 51,758  51,857  تأمين صحي وحياؤ وحواد  

 43,254  44,742  مساهمة الشركة في صندوق اادخار

 18,720  18,670  أتعا  مهنية

 14,833  15,833   مساهمة الشركة في نفقات معهد الدراسات المصرفية

 17,249  16,987  المبنبمصاريف 

 13,933  13,761  صيانة 

 10,000  10,000  تبرعات 

 10,301  11,106  رسو  وادتراكات

 7,106  6,652  ماء وكهرباء

 6,677  7,575  سياراتمصاريف 

 3,788  2,527  قرطاسية ومابوعات

 4,253  4,235  فيافة

 1,425  1,685  إعلّنات وتسويق

 2,039  1,973  وهاتفبرق وبريد 

 600  1,200  الأتعا  القانونية لمراقل عا  الشركات 

 272  820  تدريل موظفين 

 1,888  2,300  فرقةمت

  1,234,257  1,213,316 
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 رسوم ومصاريف أخرى .   17

 2025 2024 
   

 55,000  55,000  مخص  مكافأؤ أعضاء مجلس الإدارؤ

 

 

 

 

 

 

 السهم الأساسية والمخفضة من ربح السنةحصة .   18
 

 2025 2024 
   

 3,946,802  3,010,315   ربح السنة

 12,500,000  20,000,000  المتوسط المر ح لعدد الأسهم

  0,151  0,316 
 

 

 

 

 

 التنفيذية العلياالإدارة  رواتب ومكافآت.    19
 

                دينااار( 332,950)مقارنااه مااع دينااار ( 347,905) مااا قيمتااه 2025 عااا العليااا خاالّل بلغاات رواتاال ومكافااآت الإدارؤ التنفيذيااة 

 . 2024لعا  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التحليل القطاعي .    20
 

العقارية تقو  الشركة بإعادؤ تمويل القروض السكنية الممنوحة من قبل البنوك، إفافة إلب إعادؤ تمويل عقود التأ ير التمويلي 

داخل . وذلك الإست مار في المو ودات الماليةبالإفافة إلب ، الممنوحة من قبل دركات التأ ير التمويلي المملوكة من قبل البنوك

 .المملكة الأردنية الهادمية

 
 2025 2024 

 داخل المملكة داخل المملكة 

 28,088,744  22,433,528    الرهن العقاريقروض إعادؤ تمويل الإيرادات المتأتية من 

 1,503,480  1,494,438  المو ودات المالية بالكلفة المافأؤ الإيرادات المتأتية من 

 -  -  الدخل الشامل قائمةمو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل  الإيرادات المتأتية من

 649,928  195,851  ودائع تستحق خلّل دهر الإيرادات المتأتية من

 407,500,000  329,500,000  مو ودات قروض إعادؤ التمويل 

 20,970,757  20,974,413  بالكلفة المافأؤ مالية مو ودات

 827,750  827,750  الدخل الشامل قائمةمو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل 

 7,699,192  3,044,234  ودائع تستحق خلّل دهر
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 الوضع الضريبي .    21
 

 

 إن تفاصيل الحركة التي تمت علب مخص  فريبة الدخل هي كما يلي:
   

 2025 2024 
   

 1,398,972  1,156,940  الرصيد بداية السنة

 1,560,463  1,189,592  الدخل والمساهمة الوطنية للسنةفريبة 

 (1,802,495) (1,416,351) فريبة الدخل المدفوعة

 1,156,940  930,181  (12الرصيد نهاية السنة )إيضاح 
  

    الدخل ما يلي: قائمةتم ل فريبة الدخل الظاهرؤ في 
 2025 2024 
   

 1,337,540  1,019,650  فريبة الدخل المستحقة عن أرباح السنة

 222,923  169,942  فريبة المساهمة الوطنية المستحقة عن أرباح السنة

  1,189,592  1,560,463 
 

 الربح المحاسبي مع الربح الضريبي:ملخ  تسوية  
  
 2025 2024 
   

 5,507,265  4,199,907  الربح المحاسبي

 (40,845) (63,743) ايرادات مير خافعة للضريبة

 106,661  112,378  مصاريف مير مقبولة فريبياً 

 5,573,081  4,248,542  الربح الضريبي

 

 %28 %28 )مضافاً إليها المساهمة الوطنية( نسبة الضريبة القانونية

 %28,3 %28,3 )مضافاً إليها المساهمة الوطنية( نسبة الضريبة الفعلية

 
 .2023تم تسوية الوفع الضريبي للشركة حتب نهاية عا   -

ساجلّت الشاركة حتاب بمرا عاة ولام تقام دائارؤ فاريبة الادخل  2024لعاا  تم تقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال الشاركة  -

 تاريخه.

  .وفقاً لقانون فريبة الدخل 2025لعا  عن نتائج أعمال الشركة  والمساهمة الوطنية تم احتسا  مخص  فريبة الدخل -
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           حقاقات الموجودات والمطلوباتاستتحليل    . 22

 ردادها أو تسويتها:ستيبين الجدول التالي تحليل المو ودات والمالوبات وفقاً للفترؤ المتوقعة ا         
          

 أقل من سنة 2025

 من سنة

 المجموع حقاقاتاستبدون  أكثر من سنتين إلى سنتين

      
      الموجودات

 3,639,058  21  -  -  3,639,037  النقد وما في حكمه

 328,997,077  -  132,500,000  16,000,000  180,497,077  إعادؤ تمويل الرهن العقاريقروض 

 512,781  -  360,893  100,788  51,100  قروض إسكان الموظفين 

 4,529,954  -  -  -  4,529,954  فوائد مستحقة ومير مقبوفة 

 20,969,594  -  15,958,629  7,310  5,003,655  مو ودات مالية بالكلفة المافأؤ

 827,750  827,750  -  -  -  مو ودات مالية بالقيمة العادلة 

 23,069  3,148  -  -  19,921  أرصدؤ مدينة أخر 

 397,401  397,401  -  -  -  ممتلكات ومعدات 

 359,896,684  1,228,320  148,819,522  16,108,098  193,740,744  مجموع الموجودات 

      
      المطلوبات

 287,000,000  -  99,000,000  10,000,000  178,000,000  اسناد قرض 

 24,440,354  -  24,440,354  -  -  قرض البنك المركزي

 4,142,193  -  -  -  4,142,193  فوائد مستحقة الدفع

 1,927,730  935,994  -  -  991,736  أرصدؤ دائنة أخر 

 317,510,277  935,994  123,440,354  10,000,000  183,133,929  المطلوباتمجموع 

 

 

 أقل من سنة 2024

 من سنة

 المجموع بدون استحقاقات أكثر من سنتين إلى سنتين

      
      الموجودات

 10,028,816  21  -  -  10,028,795  النقد وما في حكمه

 406,997,077  -  95,000,000  159,000,000  152,997,077  قروض إعادؤ تمويل الرهن العقاري

 571,168  -  417,039  103,050  51,079  قروض إسكان الموظفين 

 6,046,547  -  -  -  6,046,547  فوائد مستحقة ومير مقبوفة 

 20,965,938  -  20,954,973  7,310  3,655  مو ودات مالية بالكلفة المافأؤ

 827,750  827,750  -  -  -  مو ودات مالية بالقيمة العادلة 

 23,609  3,148  -  -  20,461  أرصدؤ مدينة أخر 

 404,835  404,835  -  -  -  ممتلكات ومعدات 

 445,865,740  1,235,754  116,372,012  159,110,360  169,147,614  مجموع الموجودات 

      
      المطلوبات

 384,500,000  -  90,000,000  149,000,000  145,500,000  اسناد قرض 

 23,249,534  -  23,249,534  -  -  قرض البنك المركزي

 5,046,350  -  -  -  5,046,350  فوائد مستحقة الدفع

 2,105,854  887,359  -  -  1,218,495  أرصدؤ دائنة أخر 

 414,901,738  887,359  113,249,534  149,000,000  151,764,845  مجموع المطلوبات
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 فجوة إعادة تسعير الفائدة    . 23  

 

 

حقاقات لتقليل الفجوات من خلّل تقسايم المو اودات ستتتبع الشركة سياسة التوافق في مباله المو ودات والمالوبات وملّئمة اا

حقاقات إعادؤ مرا عة أسعار الفائدؤ أيهما أقل لتقليل المخاطر في أسعار الفائادؤ استوالمالوبات لفئات الآ ال الزمنية المتعددؤ أو 

 ودراسة الفجوات في أسعار الفائدؤ المرتباة بها.

 

 حقاق أيهما أقر .  ستيتم التصنيف علب أساس فترات إعادؤ تسعير الفائدؤ أو اا

 

 إن فجوؤ إعادؤ تسعير الفائدؤ هي كما يلي:
 

 سنةأقل من  2025

 من سنة

 المجموع عناصر بدون فائدة أكثر من سنتين إلى سنتين

      

      الموجودات

 3,639,058  21  -  -  3,639,037  النقد وما في حكمه

 328,997,077  -  132,500,000  16,000,000  180,497,077  قروض إعادؤ تمويل الرهن العقاري

 512,781  -  360,893  100,788  51,100  قروض إسكان الموظفين 

 4,529,954  4,529,954  -  -  -  فوائد مستحقة ومير مقبوفة 

 20,969,594  -  15,958,629  7,310  5,003,655  مو ودات مالية بالكلفة المافأؤ

 827,750  827,750  -  -  -  مو ودات مالية بالقيمة العادلة

 23,069  23,069  -  -  -  أرصدؤ مدينة أخر 

 397,401  397,401  -  -  -  ممتلكات ومعدات 

 359,896,684  5,778,195  148,819,522  16,108,098  189,190,869  مجموع الموجودات 

      

      المطلوبات

 287,000,000  -  99,000,000  10,000,000  178,000,000  اسناد قرض 

 24,440,354  -  24,440,354  -  -  قرض البنك المركزي

 4,142,193  4,142,193  -  -  -  فوائد مستحقة الدفع

 1,927,730  1,927,730  -  -  -  أرصدؤ دائنة أخر 

 317,510,277  6,069,923  123,440,354  10,000,000  178,000,000  مجموع المطلوبات

 42,386,407  (291,728) 25,379,168  6,108,098  11,190,869  فجوة إعادة تسعير الفائدة 

 

 

 أقل من سنة 2024

 من سنة

 المجموع عناصر بدون فائدة أكثر من سنتين إلى سنتين

      

      الموجودات

 10,028,816  21  - - 10,028,795  النقد وما في حكمه

 406,997,077  -  95,000,000  159,000,000  152,997,077  قروض إعادؤ تمويل الرهن العقاري

 571,168  -  417,039  103,050  51,079  قروض إسكان الموظفين 

 6,046,547  6,046,547  -  - -  فوائد مستحقة ومير مقبوفة 

 20,965,938  10,965  20,954,973  - -  مو ودات مالية بالكلفة المافأؤ

 827,750  827,750  -  - -  مو ودات مالية بالقيمة العادلة

 23,609  23,609  -  - -  أرصدؤ مدينة أخر 

 404,835  404,835  -  - -  ممتلكات ومعدات 

 445,865,740  7,313,727  116,372,012  159,103,050 163,076,951  مجموع الموجودات 

      

      المطلوبات

 384,500,000  -  90,000,000  149,000,000  145,500,000  اسناد قرض 

 23,249,534  - 23,249,534  -  -  قرض البنك المركزي

 5,046,350  5,046,350  -  -  -  فوائد مستحقة الدفع

 2,105,854  2,105,854  -  -  -  أرصدؤ دائنة أخر 

 414,901,738  7,152,204  113,249,534  149,000,000  145,500,000  مجموع المطلوبات

 30,964,002  161,523  3,122,478  10,103,050  17,576,951  فجوة إعادة تسعير الفائدة 
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  دوات الماليةالقيمة العادلة للأ     . 24
 

والقاروض تتألف الأدوات المالية من المو ودات المالية والمالوبات المالية. تتضامن المو اودات المالياة الأرصادؤ لاد  البناوك 

. والأوراق المالياةوقاروض اساكان الماوظفين  القاروض الساكنية الممنوحاة مان قبلهااالممنوحة للماسسات المالية لإعاادؤ تمويال 

 .والأرصدؤ الدائنة الأخر  وقرض البنك المركزي الصادر عن الشركة وتتضمن المالوبات المالية اسناد القرض

 
حياا  أن معظاام الأدوات الماليااة إمااا إن القيمااة العادلااة للمو ااودات والمالوبااات الماليااة ا تختلااف  وهرياااً عاان قيمتهااا الدفتريااة 

 مرار.استقصيرؤ الأ ل بابيعتها أو يتم إعادؤ تسعيرها ب
 

 تستخد  الشركة الترتيل التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
 

 المستو  الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشاة لنفس الأدوات المالية.
 

أساليل تقييم تعتمد علب مدخلّت تاثر علاب القيماة العادلاة ويمكان ملّحظتهاا بشاكل مبادار أو ميار مبادار فاي المستو  ال اني: 

 السوق.
 

 المستو  ال ال : أساليل تقييم تعتمد علب مدخلّت تاثر علب القيمة العادلة ولكن ا يمكن ملّحظتها  في السوق.
 

2025 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 827,750  -  -  827,750  الدخل الشامل  قائمةمن خلّل  بالقيمة العادلة مو ودات مالية

 

2024 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 827,750  -  -  827,750  الدخل الشامل  مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل قائمة

 

 
 

 إدارة المخاطر المالية      . 25
 

 خدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية: استتتعرض الشركة نتيجة 
 

 مخاطر الائتمان

 الشركة مخاطر اائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عد  قدرؤ أو عجز الارف الآخر للأداؤ المالية عن الوفاء بالتزاماته تجاه

والقاروض التاي تمنحهاا الودائاع لاد  البناوك  تتم ال مخااطر ائتماان الشاركة بشاكل أساساي فايمما قد يادي إلب حدو  خساائر. 

حياا  تعماال الشاركة علااب الحااد ماان المخاااطر  ،الشاركة للماسسااات الماليااة لإعااادؤ تمويال القااروض السااكنية الممنوحااة مان قبلهااا

القاروض الساكنية  تع ارمخاطر  تتحمل علماً بان الشركة ا ،وفع حدود ائتمانيةو للإقراضخدا  معايير استمن خلّل اائتمانية 

 .  حي  تتحملها الماسسة المالية بالكامل تمويلها من قبل الشركة المعاد
 

كماا فاي نهاياة  عاادؤ تمويال الارهن العقااريإقروض دينار من إ مالي رصيد  مليون (78) ما مجموعه عميليشكل رصيد أكبر 

 .2024 دينار كما في نهاية عا  مليون (85) مقابل، 2025عا  

 

 

 مخاطر أسعار الفائدة

إن الأدوات المالية خافعة لمخاطر تقلبات أساعار الفوائاد وعاد  التوافاق فاي   اال المو اودات والمالوباات. وتقاو  لجناة إدارؤ 

حقاق المو ااودات اسااتالمو ااودات والمالوبااات فااي الشااركة بااإدارؤ م اال هااذه المخاااطر ماان خاالّل العماال علااب موائمااة   ااال 

وحي  أن معظم الأدوات المالية تحمال ساعر  الفائدؤ علب المو ودات والمالوبات.والمالوبات والقيا  بمرا عة مستمرؤ لأسعار 

 فائدؤ ثابت وتظهر بالكلفة المافأؤ، فإن حساسية أرباح الشركة وحقوق الملكية للتغير في أسعار الفائدؤ يعتبر مير  وهري.
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 مخاطر السيولة 

حقاقها، وللوقاياة مان هاذه اساتفاي تاواريخ التزماتهاا تتم ل مخاطر السيولة في عاد  قادرؤ الشاركة علاب تاوفير التمويال الالّز  لتأدياة 

توزيااع جاادول أدناااه يلخاا  الو ،المخاااطر تقااو  الإدارؤ بتنويااع مصااادر التموياال وإدارؤ المو ااودات والمالوبااات ومواءمااة   الهااا

 المالية: قوائمدي كما بتاريخ القاعحقاق التستالمتبقية للّعلب أساس الفترؤ المالوبات 

 

2025 

 أقل من

 سنة

 من سنة

 إلى سنتين

 أكثر من

 سنتين

 بدون

 حقاقاتاست

 

 المجموع
      

 287,000,000  -  99,000,000  10,000,000  178,000,000  اسناد قرض

 24,440,354  -  24,440,354  -  -  قرض البنك المركزي

 4,142,193  -  -  -  4,142,193  فوائد مستحقة الدفع

 1,927,730  935,994  -  -  991,736  أرصدؤ دائنة اخر 

 317,510,277  935,994  123,440,354  10,000,000  183,133,929  مجموع المطلوبات

 359,896,684  1,228,320  148,819,522  16,108,098  193,740,744  مجموع الموجودات

 

 

2024 

 أقل من

 سنة

 سنةمن 

 سنتين إلى

 أكثر من

 سنتين

 بدون

 استحقاقات

 

 المجموع
      

 384,500,000  -  90,000,000  149,000,000  145,500,000  اسناد قرض

 23,249,534  -  23,249,534  -  -  المركزي البنك قرض

 5,046,350  -  -  -  5,046,350  فوائد مستحقة الدفع

 2,105,854  887,359  -  -  1,218,495  أرصدؤ دائنة اخر 

 414,901,738  887,359  113,249,534  149,000,000  151,764,845  مجموع المطلوبات

 445,865,740  1,235,754  116,372,012  159,110,360  169,147,614  مجموع الموجودات

 

 
 

 مخاطر أسعار الأسهم

عان  مارات فاي الأساهم. تعمال الشاركة علاب إدارؤ هاذه المخااطر ساتمخاطر أسعار الأسهم عان التغيار فاي القيماة العادلاة للّتنتج 

مالّءه مالياة عالياة وبماا ا يزياد عان ب مارية مضامونة رأس الماال ولاد  ماسساات مالياة تتمتاع  اسات مار في محاافظ ستطريق اا

وباافتراض تغيار أساعار الأساهم  مار معتمدؤ مان قبال مجلاس إدارؤ الشاركة. استسياسة % من حقوق الملكية لد  الشركة وفقاً ل20

مقابال  ،2025ديناار لعاا   ( 82,775) % فاإن ذلاك ساوف ياادي إلاب تخفايض / زياادؤ حقاوق الملكياة بقيماة10المدر اة بمعادل 

 .2024دينار لعا  ( 82,775)

 

 

 

 

 إدارة رأس المال   . 26
 

مرارية الشركة والوفاء استيقو  مجلس إدارؤ الشركة بإدارؤ هيكل رأس المال بهدف الحفاظ علب حقوق مساهمي الشركة وفمان 

 لمساهمي الشركة. مقبواً  ا مار مو ودات الشركة بشكل يوفر عائدً استبإلتزاماتها تجاه الغير وذلك من خلّل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


