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  المستقلين تقرير مدققي الحسابات
  

  
  الرهن العقاريالشركة الأردنية لإعادة تمويل  مساهمي السادة

  شركة مساهمة عامة محدودة
  المملكة الأردنية الهاشمية  -عمان 

  
  مقدمة

بيان التي تتكون من و المساهمة العامةللشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري المرفقة البيانات المالية لقد دققنا 
التغيرات في حقوق وبيان  الدخل الشاملبيان  و الدخليان وكلا َّ من ب ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١ فيكما  المركز المالي
ذلك التاريخ وملخصاً لأهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه في للسنة المنتهية التدفقات النقدية الملكية وبيان 

  .البيانات المالية والإيضاحات المرفقة بها
  

  مسؤولية إدارة الشركة عن البيانات المالية
المرفقة بصورة عادلة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية هي من مسؤولية مجلس  البيانات الماليةوعرض  إعداد إن

نظام رقابة داخلي يهدف الى إعداد وعرض البيانات المالية  ة تصميم وتطبيقمسؤوليال وتشمل هذهإدارة الشركة، 
أوغش، كما تشمل مسؤولية مجلس الإدارة إختيار بصورة عادلة وخالية من أية أخطاء جوهرية سواءا كانت نتيجة خطأ 

  .وتطبيق السياسات المحاسبية الملائمة والتقديرات المحاسبية المعقولة اللازمة لإعداد البيانات المالية
  

  مسؤولية مدقق الحسابات
لقد تم قيامنا بهذه  .إن مسؤوليتنا هي إبداء رأينا حول البيانات المالية إستناداً إلى إجراءات التدقيق التي قمنا بها

لعملية التدقيق بهدف  تخطيطوال الإلتزام بقواعد السلوك المهنيتتطلب والتي  التدقيق الدولية لمعاييروفقا  الإجراءات
كما تشمل إجراءات التدقيق  .أخطاء جوهريةلا تتضمن أية  ى درجة معقولة من القناعة بأن البيانات الماليةالحصول عل

ِّــنا تستند إجراءات التدقيق المختارة الى  .ت حول المبالغ والإيضاحات الواردة في البيانات الماليةالحصول على بي
إن  .نتيجة خطأ أو غشكانت تقدير مدقق الحسابات وتقييمه لمخاطر وجود أخطاء جوهرية في البيانات المالية سواءاً 

تقييم المدقق لهذه المخاطر يتضمن دراسة إجراءات الرقابة الداخلية المتعلقة بإعداد وعرض البيانات المالية بصورة 
عادلة، وهو يهدف الى إختيار اجراءات التدقيق المناسبة ولا يهدف الى إبداء رأي حول فاعلية نظام الرقابة الداخلية في 

تقييم مدى ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات الهامة  تتضمن إجراءات التدقيق أيضا. الشركة
ِّــنات عتقادنا أن إفي و. هالطريقة عرض عاماً تقييماًالتي إستندت إليها الإدارة في إعداد البيانات المالية و التدقيق بي

  .المالية البيانات حولبداء رأينا ومناسبة لإ كافية حصلنا عليهاالتي 
  

    الرأي
للشركة الأردنية لإعادة ظهر بعدالة من كافة النواحي الجوهرية المركز المالي ُـرأينا، أن البيانات المالية المرفقة تفي 

 للسنة المنتهيةوتدفقاتها النقدية  أدائها الماليو ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في  المساهمة العامة تمويل الرهن العقاري
  .لمعايير التقارير المالية الدولية ا، وفقذلك التاريخفي 

 
  تقرير حول المتطلبات القانونية 

المرفقة والبيانات المالية الواردة في  تحتفظ الشركة بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية وإن البيانات المالية
  .بالمصادقة عليها الهيئة العامة ونوصي تقرير مجلس الإدارة متفقة معها

  
  ةفقرة توكيدي

من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات  إشعاراً ٢٠٠٩، استلمت الشركة في بداية عام )٢٠(كما هو مبين في الإيضاح رقم 
 ١/٢/٢٠٠٤والذي يمثل ضريبة مبيعات وغرامات عن الفترة مـن   مليون دينار) ١٤,٣(تطالب فيه الشركة بدفع مبلغ 

، وقد صدر قـرار  على مطالبة الدائرةبرفع دعوى منع مطالبة والاعتراض وقد قامت الشركة  ،٣١/١٢/٢٠٠٧ولغاية 
قـد   التيبإعفاء الشركة من ضريبة المبيعات سواء المستحقة حتى تاريخه أو  ٢٦/١/٢٠١٠من مجلس الوزراء بتاريخ 

 .تتحقق مستقبلاً وكافة الضرائب والرسوم بإستثناء ضريبة الدخل
  
  
  
  
  )٦٠٦إجازة (إبراهيم حمودة   

  الـمـهـنـيـون الـعـرب  ٢٠١٠كانون الثاني  ٢٨عمان في 

  )أعضاء في جرانت ثورنتون(  
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  الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري
  شركة مساهمة عامة محدودة

  ٢٠٠٩ كانون الأول ٣١كما في  بيان المركز المالي
  

  )بالدينار الأردني(
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  

  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  إيضاح  

        الموجودات
  ٢,٠١٥,٦٩٥   ٩,٦٢٧,١٧٩   ٣  النقد وما في حكمه

  ٢٤٨,٥٠٦,٨٧٣   ١٨٨,١١٧,٦٥٠   ٤  قروض إعادة تمويل الرهن العقاري
  ١٧٩,٣٢٢   ٣٠٨,٥٠٧      موظفينالقروض إسكان 

  ٨٧,٥٠٠   ٨١,٢٥٠     مالية متوفرة للبيع موجودات
  ٣,٠٠٦,٢٥٣   ٢,٢١٧,٦٧٥     فوائد مستحقة وغير مقبوضة 

  ٥٣,٧٧٣   ٤١,١٣٨   ٥  أرصدة مدينة أخرى
  ٥٠٤,٢٣٤   ٤٩٦,٧٤٥   ٦  معدات، بالصافي الممتلكات وال

  ٢٥٤,٣٥٣,٦٥٠   ٢٠٠,٨٩٠,١٤٤     مجموع الموجودات
        

       الملكيةالمطلوبات وحقوق 
        مطلوباتال
  ٢٢٢,٢٥٠,٠٠٠   ١٦٩,٧٥٠,٠٠٠   ٧  سناد قرض ا

  ٨,٥٥٨,٩٩٣   ٧,٦٨٨,١٦٧   ٨  قرض الحكومة 
  ١٠,٤٥٤,٩٥٧   ١٠,٩٩٠,٤٥٠   ٩  قرض البنك المركزي

  ٤,٥٥٩,٠٧٥   ٣,٠٤٠,٧٣٥     فوائد مستحقة الدفع
  ٨٦١,٩٧٩   ٨٩٢,٠٦٨   ١٠  أرصدة دائنة أخرى
  ٢٤٦,٦٨٥,٠٠٤  ١٩٢,٣٦١,٤٢٠     مجموع المطلوبات

       
      ١١   الملكيةحقوق 

  ٥,٠٠٠,٠٠٠   ٥,٠٠٠,٠٠٠     المصرح به والمكتتب به والمدفوعرأس المال 
  ٧٠٢,٨٣٤   ٩٠٠,٧٣٠     احتياطي إجباري

  ١,٢٤٠,٧٠٢   ١,٤٣٨,٥٩٨     ختياريإاحتياطي 
  )    ٣٧,٥٠٠(  )     ٤٣,٧٥٠(    للموجودات الماليةالتغير المتراكم في القيمة العادلة 

  ٧٦٢,٦١٠   ١,٢٣٣,١٤٦     أرباح مرحلة
  ٧,٦٦٨,٦٤٦   ٨,٥٢٨,٧٢٤     الملكيةمجموع حقوق 

  ٢٥٤,٣٥٣,٦٥٠   ٢٠٠,٨٩٠,١٤٤     الملكيةمجموع المطلوبات وحقوق 
  
  

  
  
  
  
  

  "تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية وتقرأ معها )٢٤(إلى رقم ) ١(إن الإيضاحات المرفقة بالبيانات المالية من رقم " 
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  الرهن العقاريالشركة الأردنية لإعادة تمويل 
  شركة مساهمة عامة محدودة 

  ٢٠٠٩ كانون الأول ٣١في  للسنة المنتهية الدخلبيان 
  

  )بالدينار الأردني(
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  

  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  إيضاح  
        

  ١٧,٠٤٨,٩٢٨   ١٧,١٩٨,٧٩٢   ١٢  فوائد مقبوضة  

  )١٤,٦٥١,٠٤٢(  ) ١٤,٤٢٩,٧٣٧(  ١٣  فوائد مدفوعة 

  ٢,٣٩٧,٨٨٦  ٢,٧٦٩,٠٥٥     مجمل ربح العمليات

  )     ٧٢٣,٩٨١(  )    ٧٧٤,٦٠٥(  ١٤  مصاريف إدارية وعمومية

  )       ٢٩,٥٠٨(  )     ٢١,٧٦٣(  ٦  استهلاكات 

  ١٨٤,٩٣٩   ـ    أرباح بيع موجودات مالية متوفرة للبيع

  ١٣,٤٢٩   ٦,٢٦٨     يرادات أخرىإ

  )    ١٠٢,٩٧٦(  )   ١٠٦,٥١٠(  ١٥  رسوم ومصاريف أخرى 

  ١,٧٣٩,٧٨٩   ١,٨٧٢,٤٤٥     الضريبة ربح السنة قبل

  )    ٤٥٤,٦١٤(  )   ٤٠٦,١١٧(    مخصص ضريبة الدخل 

  ١,٢٨٥,١٧٥   ١,٤٦٦,٣٢٨      السنةربح 
        
        

  ٠,٢٥٧   ٠,٢٩٣   ١٦   ربح السنة من  الأساسية والمخفضة حصة السهم
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  "تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية وتقرأ معها )٢٤(إلى رقم ) ١(إن الإيضاحات المرفقة بالبيانات المالية من رقم " 
    



- ٥ - 
  

  الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري
  شركة مساهمة عامة محدودة

   ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١في المنتهية  لسنةل الشامل الدخلبيان 
  

  )بالدينار الأردني(
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  

  ١,٢٨٥,١٧٥   ١,٤٦٦,٣٢٨   ربح السنة

      بنود الدخل الشامل الأخرى 

  )  ٢٢٩,٦٤٤(  )     ٦,٢٥٠(  للموجودات المالية المتوفرة للبيع التغير المتراكم في القيمة العادلة

  ١,٠٥٥,٥٣١   ١,٤٦٠,٠٧٨   للسنةإجمالي الدخل الشامل 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  "تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية وتقرأ معها )٢٤(إلى رقم ) ١(إن الإيضاحات المرفقة بالبيانات المالية من رقم " 
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  الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري

  شركة مساهمة عامة محدودة 
  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١في  للسنة المنتهية ملكيةقوق البيان التغيرات في ح

  
  )بالدينار الأردني( 

 
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
      التغير المتراكم   حتياطياتا  رأس المال   
  المجموع  أرباح مرحلة  في القيمة العادلة   ختياريا  إجباري  المدفوع  
              

  ٧,٦٦٨,٦٤٦   ٧٦٢,٦١٠   )     ٣٧,٥٠٠(  ١,٢٤٠,٧٠٢   ٧٠٢,٨٣٤   ٥,٠٠٠,٠٠٠  ١/١/٢٠٠٩الرصيد كما في 
  )     ٦٠٠,٠٠٠(  )    ٦٠٠,٠٠٠(  ـ  ـ  ـ  ـ  أرباح موزعة

  ١,٤٦٠,٠٧٨   ١,٤٦٦,٣٢٨   )       ٦,٢٥٠(  ـ  ـ  ـ   إجمالي الدخل الشامل للسنة
  ـ  )    ٣٩٥,٧٩٢(  ـ  ١٩٧,٨٩٦   ١٩٧,٨٩٦   ـ  حتياطيات ا

  ٨,٥٢٨,٧٢٤   ١,٢٣٣,١٤٦   )     ٤٣,٧٥٠(  ١,٤٣٨,٥٩٨   ٩٠٠,٧٣٠   ٥,٠٠٠,٠٠٠  ٣١/١٢/٢٠٠٩الرصيد كما في 
          

  ٦,٩٦٣,١١٥   ٣٨٠,٢٦٦    ١٩٢,١٤٤   ٨٧٢,١٤٨   ٥١٨,٥٥٧   ٥,٠٠٠,٠٠٠  ١/١/٢٠٠٨الرصيد كما في 
  )   ٣٥٠,٠٠٠(  )    ٣٥٠,٠٠٠(  ـ  ـ  ـ  ـ  أرباح موزعة

  ١,٠٥٥,٥٣١   ١,٢٨٥,١٧٥   )     ٢٢٩,٦٤٤(  ـ  ـ  ـ  إجمالي الدخل الشامل للسنة
  ـ  )    ٥٥٢,٨٣١(  ـ  ٣٦٨,٥٥٤   ١٨٤,٢٧٧   ـ  حتياطيات ا

  ٧,٦٦٨,٦٤٦   ٧٦٢,٦١٠   )     ٣٧,٥٠٠(  ١,٢٤٠,٧٠٢   ٧٠٢,٨٣٤   ٥,٠٠٠,٠٠٠  ٣١/١٢/٢٠٠٨الرصيد كما في 
              
  

  
  

  "تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية وتقرأ معها )٢٤(إلى رقم ) ١(إن الإيضاحات المرفقة بالبيانات المالية من رقم " 
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  الرهن العقاريالشركة الأردنية لإعادة تمويل 
  شركة مساهمة عامة محدودة 

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١ في للسنة المنتهيةدفقات النقدية بيان الت
  

 )بالدينار الأردني(
  
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  

      التدفقات النقدية من عمليات التشغيل
  ١,٧٣٩,٧٨٩   ١,٨٧٢,٤٤٥   قبل الضريبة ربح السنة 

  ٢٩,٥٠٨   ٢١,٧٦٣   ت استهلاكا
  )      ١٨٤,٩٣٩(  ـ  أرباح بيع موجودات مالية متوفرة للبيع

      
      التغير في رأس المال العامل 

  )   ١,٠٥٠,٧٥٤(  ٨٠١,٢١٣   فوائد مستحقة القبض وأرصدة مدينة أخرى
  ) ٧٨,١٠٥,١٢٤(  ٦٠,٣٨٩,٢٢٣   قروض إعادة تمويل الرهن العقاري 

  ١٢,٠٧٦   )    ١٢٩,١٨٥(  قروض إسكان الموظفين
  ١,٩٨١,٨٠٠   )  ١,٤٣٩,٧٥٤(  فوائد مستحقة الدفع وأرصدة دائنة أخرى

  ٧١,٣٥٠,٠٠٠  )٥٢,٥٠٠,٠٠٠(  سناد قرضا
  )     ٨٢٣,٨٠٠(  )    ٨٧٠,٨٢٦(  قرض الحكومة

  ٥٠٩,٤٠٢   ٥٣٥,٤٩٣   البنك المركزيقرض 
  )     ٢٣١,٦٨٩(  )    ٤٥٤,٦١٤(  ضريبة الدخل المدفوعة

  )  ٤,٧٧٣,٧٣١(  ٨,٢٢٥,٧٥٨   التدفقات النقدية من عمليات التشغيلصافي 
      

      ستثمارالتدفقات النقدية من عمليات الا
  )      ٢٥,٢٣٠(  )      ١٤,٢٧٤(  الممتلكات والمعدات

  ١,٢٨٤,٩٣٩   ـ  موجودات مالية متوفرة للبيع
  ١,٢٥٩,٧٠٩   )    ١٤,٢٧٤(  الاستثمارصافي التدفقات النقدية في عمليات 

      
      التدفقات النقدية من عمليات التمويل

  )     ٣٥٠,٠٠٠(  )   ٦٠٠,٠٠٠(  أرباح موزعة
      

  )  ٣,٨٦٤,٠٢٢(  ٧,٦١١,٤٨٤   وما في حكمه  التغير في النقد
   ٥,٨٧٩,٧١٧   ٢,٠١٥,٦٩٥   السنةفي بداية وما في حكمه النقد 
  ٢,٠١٥,٦٩٥   ٩,٦٢٧,١٧٩   السنةفي نهاية وما في حكمه النقد 

  
  
  
  
  
  

  
  "تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية وتقرأ معها )٢٤(إلى رقم ) ١(إن الإيضاحات المرفقة بالبيانات المالية من رقم " 



  

- ٨ - 
  

  الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري
  شركة مساهمة عامة محدودة 
  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١
  

  )بالدينار الأردني(
_____________________________________________________________________  

  
  

  عـــام     .١
  

كشركة مساهمة وسجلت  ٥/٦/١٩٩٦بتاريخ  الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريتأسست   
، وحصلت الشركة على حق الشروع بالعمل ٥/٦/١٩٩٦بتاريخ ) ٣١٤(تحت رقم أردنية عامة 
  . ، إن مركز تسجيل الشركة هو في المملكة الاردنية الهاشمية١٩٩٦تموز  ٢٢بتاريخ 

  
من أهم غايات الشركة تطوير وتحسين سوق التمويل الإسكاني وذلك من خلال تمكين البنوك 
المرخصة والشركات والمؤسسات المالية الأخرى من زيادة مشاركتها في منح القروض الإسكانية من 
خلال قيام الشركة بمنح قروض إعادة تمويل متوسطة وطويلة الأجل، وتشجيع وتطوير سوق رأس 

سلامية من إي المملكة من خلال طرح اسناد القرض متوسطة وطويلة الأجل ، وفتح نافذة المال ف
أجل توفير تمويل متوسط وطويل الأجل للبنوك والمؤسسات الإسلامية التي ترغب في منح التمويل 

  .الإسكاني
  

كانون  ٢٨ بتاريخمن قبل مجلس إدارة الشركة في جلسته المنعقدة المرفقة تم إقرار البيانات المالية 
   .للشركةوتتطلب هذه البيانات المالية مصادقة الهيئة العامة ، ٢٠١٠الثاني 

  
  

  
     ملخص لأهم الأسس المحاسبية  .٢

  

  

 أسس إعداد البيانات المالية

تم اعداد البيانات المالية للشركة وفقاً للمعايير الصادرة عـن مجلـس معـايير المحاسـبة الدوليـة      \
الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة والتفسيرات 

  .الدولية

الموجودات المالية التي تظهر بالقيمـة   باستثناء تم إعداد البيانات المالية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية
   .العادلة

  .ي يمثل العملة الرئيسية للشركةان الدينار الأردني هو عملة اظهار البيانات المالية والذ

  
   :تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 

، السـابقة  السنة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في الحالية سنةللإن السياسات المحاسبية المتبعة 
وتفسيراتها الصادرة عن مجلس الشركة قامت خلال العام بتطبيق المعايير الجديدة والمعدلة علماً بأن 

التابعة لمجلس معايير المحاسبة الدولية التـي أصـبحت سـارية    ) IASB(معايير المحاسبة الدولية 
  :على النحو التالي ٢٠٠٩المفعول إعتبارا من الأول من كانون الثاني 

  

  موضوع التعديل موضوع المعيار رقم المعيار
      

إفصاحات مكثفة على القيمة العادلة ومخاطر   الإفصاح –الأدوات المالية   )٧(رقم المعيار الدولي للتقارير المالية 
  السيولة

      

  )١٤(إستبدال معيار المحاسبة الدولي رقم   القطاعات التشغيلية   )٨(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
      

في حقوق ملكية الأسهم عن فصل التغيرات   عرض البيانات المالية   )١(معيار المحاسبة الدولي رقم 
التغيرات الأخرى في حقوق الملكية وإضافة 

  بيان الدخل الشامل
      

  )٢٣(الدولي رقم  معيار المحاسبة
  

إلغاء خيار إثبات تكاليف التمويل للأصول   مصاريف الإقتراض
  المؤهلة كمصاريف فترة في بيان الدخل 

  
لم ينتج عنه تأثير جوهري علـى المبـالغ الماليـة     إن تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة وتفسيراتها

  .للفترات المحاسبية الحالية والسابقة



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ٩ - 
  

  
  

كما أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عدداً من التعديلات على المعايير الدولية للتقارير الماليـة وعلـى   
، وتتوقـع إدارة  ٢٠٠٩كـانون الأول   ٣١المعايير المحاسبية الدولية، وسيتم تطبيق هذه التعديلات بعد تاريخ 

  . ثير جوهري على البيانات المالية للشركةالشركة أن تطبيق هذه التعديلات في المستقبل لن يكون له أي تأ
  

  : وفيما يلي ملخص لأهم المعايير التي تم إدخال تعديلات عليها وتواريخ تطبيق تلك التعديلات
  

  تاريخ التطبيق موضوع المعيار رقم المعيار
      

  ٢٠١٣في كانون الثاني السنوات المالية التي تبدأ   الأدوات المالية  )٩(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
      

  ٢٠١١السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني   الإفصاح عن الجهات ذات العلاقة  ) ٢٤(معيار المحاسبة الدولي رقم 
      

  ٢٠١٠السنوات المالية التي تبدأ في شباط   العرض  -الأدوات المالية   ) ٣٢(معيار المحاسبة الدولي رقم 
      

  ٢٠٠٩السنوات المالية التي تبدأ في تموز   الإعتراف والقياس  –الأدوات المالية   ) ٣٩(معيار المحاسبة الدولي رقم 
  
  

  استخدام التقديرات
إن اعداد البيانات المالية وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من ادارة الشـركة القيـام بـبعض التقـديرات     

ان تلك التقديرات تستند على فرضـيات  . والإجتهادات التي تؤثر على البيانات المالية والإيضاحات المرفقة بها
علية في المستقبل قد تختلـف عـن تقـديرات    تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتيقن، وعليه فإن النتائج الف

  . الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها تلك التقديرات
  

  :وفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد البيانات المالية
  

ت لغايات احتساب الاستهلاكا صول الملموسة بشكل دوريتقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتاجية للا -
صول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل ، ويتم لتلك الا على الحالة العامةسنوية اعتمادا ال

 .الشامل في بيان الدخل) ان وجدت(اخذ خسارة التدني 

        ر قابليـة تلـك  تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة مخصص الديون المشكوك في تحصيلها بعد الأخذ بالإعتبا -
 .الذمم للتحصيل

         قيمتهـا ويـتم  أي تدني فـي  تقوم الادارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير  -
 .سنةلل الشامل اخذ هذا التدني في بيان الدخل

  
  النقد وما في حكمه 

يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلـى مبـالغ محـددة    
  . وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة

  
  المبالغ مستحقة الدفع 

قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبـل  من السلعة او الخدمة  يتم إثبات المبالغ مستحقة الدفع عند استلام
  .المورد أو لم تتم

  
 متوفرة للبيعالمالية الموجودات ال

في تاريخ   ويعاد تقييمها ،مضافاً اليها مصاريف الاقتناء بالقيمة العادلة عند الشراءيتم إثبات تلك الموجودات 
في حال . التغير في القيمة العادلة في بند مستقل ضمن حقوق الملكيةيتم إثبات  .لبيانات المالية بالقيمة العادلةا

الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك  تسجيلبيع هذه الموجودات أو جزء منها أو حصول تدني في قيمتها يتم 
  .حقوق الملكية ضمنفي بيان الدخل بما في ذلك المبالغ المقيدة سابقاً 

في بيان المدرجة تحت هذا البند العملة الاجنبية ب دوات الدينتحويل أاجمة عن الارباح والخسائر الن إثباتيتم 
التغير المتراكم في  كجزء من تحويل أدوات الملكيةالارباح والخسائر الناجمة عن  إثباتفي حين يتم . الدخل

  .القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية
بإستخدام طريقة الفائدة  الشامل توفرة للبيع في بيان الدخلالم المالية الفوائد المكتسبة من الموجودات إثباتيتم 

  .  الشامل عند حدوثه في بيان الدخل الموجودات تلك التدني في قيمةيتم إثبات  كما الفعلية، 
ويـتم   ،كلفـة تالتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه بالالموجودات المالية المتوفرة للبيع تظهر 
  .الشامل دني في قيمتها في بيان الدخلي تأ إثبات



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٠  - 
  

  

 القيمة العادلة
 لتقـدير  سواق نشـطة أفي  )أفضل سعر شراء للموجودات وأفضل سعر بيع للمطلوبات( تمثل أسعار الإغلاق

بعـض  أو عدم وجود تداول نشـط علـى   في حال عدم توفر أسعار معلنة  .القيمة العادلة للموجودات المالية
أو مـن  لأداة مالية مشـابهة   عادلةمقارنتها بالقيمة ال من خلاليتم تقدير قيمتها العادلة فإنه  الموجودات المالية

 ـالفي حال تعـذر قيـاس    .المتعلقة بها تدفقات النقدية المستقبليةلل خلال احتساب القيمة الحالية  العادلـة  ةقيم
  .تدني في قيمتهاأي زيل كلفة بعد تنتيتم إظهارها بالفإنه بشكل يعتمد عليه  للموجودات المالية

  
  الماليةالتدني في قيمة الموجودات 

لتحديد فيما  البيانات المالية تاريخ في المثبتة في سجلات الشركة الماليةلموجودات ة اقوم الشركة بمراجعة قيمت
مثل هذه المؤشرات فانه يتم تقـدير   وجودفي حالة  .تدني في قيمتها وجود اذا كانت هنالك مؤشرات تدل على

في حال انخفاض القيمة القابلة للإستراد عن  .من اجل تحديد خسارة التدني للموجودات القابلة للاسترداد القيمة
  .الشامل في بيان الدخلصافي القيمة الدفترية المثبتة في سجلات الشركة، يتم إثبات قيمة الإنخفاض 

  
  الممتلكات والمعدات 

عندما ) يباستثناء الأراض( هاويتم استهلاك ،كلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكمتبالممتلكات والمعدات التظهر 
طريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السـنوية  للإستخدام بتكون جاهزة 

  :التالية
  %٢  يمبان

  %٢٥- ١٥  معدات وأجهزة وأثاث
  %٢٠  وسائط نقل

  %٣٠  أجهزة الحاسب الآلي
  

عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفـيض  الممتلكات والمعدات لأي من عندما يقل المبلغ الممكن استرداده 
  .قيمتها إلى القيمة الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل

وفي حال إختلاف العمر الإنتاجي  ،عامفي نهاية كل للممتلكات والمعدات  المتوقع يتم مراجعة العمر الانتاجي
إستهلاك القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير يتم المتوقع عما تم تقديره سابقا، 

  .اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير
  

  ض واسناد القرض والقر
  .خلال السنة التي استحقت بها الشامل القرض في بيان الدخليتم قيد الفوائد المستحقة على القروض واسناد 

  
  المخصصات

يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشركة التزامات نتيجة لأحداث سابقة  وأنه مـن المحتمـل قيـام    
يتم مراجعة المخصصات بتاريخ البيانـات الماليـة وتعـديل    . الشركة بدفع مبالغ نقدية لتسديد هذه الالتزامات

   .آخر معلومات متوفرة لدى الشركة يمتها بناءاً علىق
  

  مكافأة نهاية الخدمة 
  . يتم تكوين مخصص لمواجهة الإلتزامات القانونية والتعاقدية بنهاية الخدمة للموظفين

  
  التقاص

عنـدما  يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ الصافي في البيانات المالية 
تتوفر الحقوق القانونية الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات 

  .وتسوية المطلوبات في نفس الوقت
  

  
  الإيرادات

  .يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات
  .الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بهايتم تحقق توزيعات أرباح 

  .يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق
  



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١١  - 
  

  

  
  نقد وما في حكمه ال  .٣

  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  
      

  ٧٥٣   ٨٨٨   لدى البنوكحسابات جارية 

  ٢,٠١٤,٩٤٢   ٩,٦٢٦,٢٩١   لأجل لدى البنوك ودائع

   ٢,٠١٥,٦٩٥  ٩,٦٢٧,١٧٩  
  

% ٤نسب ما بين بشهراً وتكتسب فوائد ) ٣٠(و) ١(تستحق الودائع لدى البنوك خلال فترة تتراوح بين   
  %.٧و

  
  
  
  
  
  
  
  

  

  تمويل الرهن العقاري قروض إعادة   .٤
  

 يمثل هذا البند القروض الممنوحة من الشركة للبنوك المحلية لغرض إعادة تمويل القروض السكنية
  :والتي تستحق خلال السنوات التالية 

  

  

  دينار أردني    السنة
      

٧٨,٠٠٤,٢٣٦     ٢٠١٠  
٣٥,٣٥٤,١٤٠     ٢٠١١  
٥٦,٧٠٨,٣٨٦     ٢٠١٢  
٥,٠٠٠,٠٠٠     ٢٠١٣  
١٠,٠٠٠,٠٠٠     ٢٠١٥  

  ٣,٠٥٠,٨٨٨     ٢٠١٥ما بعد 
     ١٨٨,١١٧,٦٥٠  

  
  
  
  
  
  
  أرصدة مدينة أخرى  .٥

  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  
      

  ٣١,٨٦٦   ٢١,٢٤٧   مقدماًمصاريف مدفوعة 
  ١,٤٧٣   ١,٤٧٣   تأمينات مستردة

  ٢٠,٤٣٤   ١٨,٤١٨   اخرى
   ٥٣,٧٧٣   ٤١,١٣٨  

  
   



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٢  - 
  

  
   ، بالصافي الممتلكات والمعدات  .٦
  
    

  اراضـي
  

  مبانـــي
معـدات 

  واجهزة واثاث
  

  وسائط نقـل
  أجهزة

  الحاسب الآلي
  

  المجموع
           

              :الكلفـــة
 ٨٢٣,١٥١  ٧٩,٥٥٣  ٦٢,٣٠٠  ١١٢,٦٤٥   ٣٩٢,٢٥٣ ١٧٦,٤٠٠   ١/١/٢٠٠٩في  كما الرصيد
  ١٤,٢٧٤   ٢,٢١٥   ـ  ٣,٥٧٠   ٨,٤٨٩   ـ  اضافات

 )    ٢,٨٠٧( )    ٢,٣٢١( ـ )     ٤٨٦(ــ  استبعادات
 ٨٣٤,٦١٨  ٧٩,٤٤٧  ٦٢,٣٠٠  ١١٥,٧٢٩   ٤٠٠,٧٤٢ ١٧٦,٤٠٠   ٣١/١٢/٢٠٠٩في  كما الرصيد

         :الاستهلاك المتراكم
 ٣١٨,٩١٧  ٦٣,٧٤٤  ٥١,٥٤٥  ١٠٨,٨١٩   ٩٤,٨٠٩ ـ  ١/١/٢٠٠٩في  كما الرصيد

 ٢١,٧٦٣  ٦,٥٩٩  ٥,٣٢٥  ١,٥٣٦   ٨,٣٠٣ ـ  استهلاك السنة
 )    ٢,٨٠٧( )    ٢,٣٢١( ـ )    ٤٨٦(  ــ  استبعادات

 ٣٣٧,٨٧٣  ٦٨,٠٢٢  ٥٦,٨٧٠  ١٠٩,٨٦٩   ١٠٣,١١٢  ـ  ٣١/١٢/٢٠٠٩في  كما الرصيد
 ٤٩٦,٧٤٥  ١١,٤٢٥  ٥,٤٣٠  ٥,٨٦٠   ٢٩٧,٦٣٠ ١٧٦,٤٠٠   ٣١/١٢/٢٠٠٩كما في القيمة الدفترية صافي 

              
              :الكلفـــة

 ٨١٨,٦٧٨  ٦٤,٢٠٨  ٧٣,٨١٧  ١١٢,٠٠٠   ٣٩٢,٢٥٣ ١٧٦,٤٠٠   ١/١/٢٠٠٨في  كما الرصيد
  ٢٥,٢٣٠   ١٥,٣٤٥   ٨,٨٠٠   ١,٠٨٥   ـ  ـ  اضافات

 ) ٢٠,٧٥٧( ـ ) ٢٠,٣١٧( )     ٤٤٠(ــ  استبعادات
 ٨٢٣,١٥١  ٧٩,٥٥٣  ٦٢,٣٠٠  ١١٢,٦٤٥   ٣٩٢,٢٥٣ ١٧٦,٤٠٠   ٣١/١٢/٢٠٠٨في  كما الرصيد

         :الاستهلاك المتراكم
 ٣١٠,١٦٦  ٥٦,٤٥٧  ٥٩,٥٤٩  ١٠٧,٨٧٩   ٨٦,٢٨١ ـ  ١/١/٢٠٠٨في  كما الرصيد

 ٢٩,٥٠٨  ٧,٢٨٧  ١٢,٣١٣  ١,٣٨٠   ٨,٥٢٨ ـ  استهلاك السنة
 ) ٢٠,٧٥٧( ـ ) ٢٠,٣١٧( )     ٤٤٠(  ــ  استبعادات

 ٣١٨,٩١٧  ٦٣,٧٤٤  ٥١,٥٤٥  ١٠٨,٨١٩   ٩٤,٨٠٩  ـ  ٣١/١٢/٢٠٠٨في  كما الرصيد
 ٥٠٤,٢٣٤  ١٥,٨٠٩  ١٠,٧٥٥  ٣,٨٢٦   ٢٩٧,٤٤٤ ١٧٦,٤٠٠   ٣١/١٢/٢٠٠٨كما في القيمة الدفترية صافي 

  
  
  
  
  
  
  
  

  سناد القرضا  .٧
  

% ٩و % ٤,٦المصدرة من قبل الشركة بفائدة سنوية تتراوح بين ض والقر اتيمثل هذا البند اسناد
  : وتستحق السداد على النحو التالي

  
  أردني  دينار    السنة

      

٧٧,٧٥٠,٠٠٠    ٢٠١٠  

٣٤,٠٠٠,٠٠٠    ٢٠١١  

٥٣,٠٠٠,٠٠٠    ٢٠١٢  

٥,٠٠٠,٠٠٠    ٢٠١٣  

    ١٦٩,٧٥٠,٠٠٠  
  

   



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٣  - 
  

  
  قرض الحكومة  . ٨

  

القرض الممنوح من الحكومة الأردنية بتمويل من البنك الدولي بقيمة  رصيد يمثل هذا البند
دولار ليصبح إجمالي  ٦٠٠,٠٠٠بقيمة  ٢٠٠١والذي تم تخفيضه خلال عام دولار  ١٩,٦٠٠,٠٠٠
  :يستحق السداد خلال السنوات كما يلي هو و دولار فقط مليون) ١٩(قيمة القرض 

   
  أردني  دينار    السنة

      

٩٢١,٣١٥     ٢٠١٠  

٩٧٥,١٢٠     ٢٠١١  

١,٠٣٢,٣١٤     ٢٠١٢  

١,٠٩٢,٨٢٦      ٢٠١٣  

١,١٥٣,٣٣٩     ٢٠١٤  

٢,٥١٣,٢٥٣     ٢٠١٦ - ٢٠١٥  

     ٧,٦٨٨,١٦٧  
  
  
  
  
  قرض البنك المركزي  .٩
  

ل هذا البند القيمة الحالية لسند الدين المحرر لأمر البنك المركزي الأردني بقيمة ـيمث
تستحق فائدة سنوية . ٧/٦/٢٠٣٥السداد دفعة واحدة بتاريخ  دينار والذي يستحق ٤٠,٢٧٥,٤١٢

تضاف على رصيد القرض بشكل سنوي وتسدد دفعة واحدة مع % ٥,١٢على سند الدين بمعدل 
  .أصل القرض

  
  
  

  

  أرصدة دائنة أخرى  .١٠
  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  

      
  ٥,٨٢٥   ١٥,٨٨٤   مصاريف مستحقة

  ٤٧٦,٠٦٤   ٤٥٣,٢٠٨   مخصص ضريبة الدخل 
  ١٢٢,٧١٢   ١٥١,٩٠٨   خدمة المخصص مكافأة نهاية 

  ٧٢,٣٥٦   ٥٥,٨٥٥   مخصص مكافآت وحوافز الموظفين
  ٥٥,٠٠٠   ٥٥,٠٠٠   مكافأة أعضاء مجلس الإدارةمخصص 

  ٣٧,٨٧٩   ٤٦,٧٢٣   مخصص قضايا عمالية
  ٢٥,٠٥٤   ٣٤,٧٣٦    معالجات طبية مخصص 

  ١٨,٩٨٦   ٢٢,٤٧٥   مخصص إجازات موظفين
  ١٨,٤٢٨   ١٩,٧٩٠   البحث العلمي  صندوق مخصص

  ١٨,٤٢٨   ١٩,٧٩٠   مخصص رسوم الجامعات الأردنية
  ١١,١٢٠   ١١,٩٣٠   المهني والتقني والتعليم  والتدريب التشغيلمخصص صندوق 

  ١٢٧   ٤,٧٦٩   ذمم دائنة أخرى
   ٨٦١,٩٧٩   ٨٩٢,٠٦٨  

  
   



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٤  - 
  

  
  حقوق الملكية   .١١

  المصرح به والمكتتب به والمدفوع أس المالر  

مليون ) ٥(مليون دينار أردني مقسم الى ) ٥(والمدفوع والمكتتب به بلغ رأس المال المصرح به 
  . ٢٠٠٨ و ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في  بقيمة اسمية دينار واحد للسهمسهم 

  
  إجباري احتياطي

%  ١٠سنوية قبل الضريبة بنسبة الارباح اله من ساب ما تم تحويلتمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح
  .خلال السنة والسنوات السابقة وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين 

  
  ختياريإاحتياطي 

ساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قبل الضرائب بنسبة لا تزيد تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح
  . ابل للتوزيع على المساهمينوهو قسنوات السابقة الالسنة وخلال %  ٢٠ عن

  
  على المساهمين أرباح مقترح توزيعها

سيتقدم مجلس الإدارة بتوصية للهيئة العامة للمساهمين في اجتماعها الذي سيعقد خـلال عـام    -
مليـون  ) ٥(من رأس المـال البـالغ   % ٢٠ بتوزيع أرباح نقدية على المساهمين بنسبة ٢٠١٠
  .دينار

على توزيع أربـاح نقديـة    ٢٠٠٩للشركة في إجتماعها المنعقد خلال عام وافقت الهيئة العامة  -
 . دينارمليون ) ٥(من رأس المال البالغ % ١٢على المساهمين بنسبة 

  
  
  
  
  
  

  فوائد مقبوضة   .١٢
    ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  
      

  ١٦,٦٣٣,٦٧٧   ١٦,٨٣١,٧٦٧   قروض إعادة التمويلفوائد 
  ٤٠٧,٤٣١   ٣٥٧,٧٥٤   فوائد ودائع 

  ٧,٨٢٠   ٩,٢٧١   فوائد قروض إسكان الموظفين 
   ١٧,٠٤٨,٩٢٨   ١٧,١٩٨,٧٩٢  

  
  
  
  

  فوائد مدفوعة   .١٣
  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  
      
  ١٣,٦٢٢,٠٠٦   ١٣,٦١٨,٦٧٦   سناد قرضا

  ٥٢٤,٢٧١   ٥٥١,١٢٤   قرض البنك المركزي
  ٤٧٣,٩٣٢   ٢٣٤,٥٠٤   قرض الحكومة 

  ٣٠,٨٣٣   ٢٥,٤٣٣   أخــرى
   ١٤,٦٥١,٠٤٢   ١٤,٤٢٩,٧٣٧  

  
   



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٥  - 
  

  
  

  مصاريف إدارية وعمومية  .١٤
  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  
      

  ٣٢٣,٠٧٨   ٣٨٠,٧٠٢   رواتب وعلاوات
  ٣٢,٥١٥   ٣٤,٥٨٩   جتماعيلامساهمة الشركة في الضمان ا

  ٢١,٩٢٢   ٢٢,٤٤٥   مساهمة الشركة في صندوق الادخار
  ٣٧,٨٥٧   ٣٢,٦٨٥   مكافأة نهاية الخدمة وإجازات مستحقة

  ٦٦,٠٠٠   ٦٦,٠٠٠   بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
  ١١٠,٩١١   ٥٩,٣٨٠   مكافاة موظفين

  ٤٩,٦٤١   ٥٣,٦٨٠   تأمين صحي وحياة وحوادث 
  ١٢,٧٠٠   ٥١,١٢٥   أتعاب مهنية

  ـ  ١٠,٣٧٩   سفر
  ـ  ٨,٨٤٤   قضايا عمالية

  ٧,٤٢٧   ٧,٠٩٠   مصاريف المبنى والتأمين
  ٥,٢٥٥   ٥,٩٩٠   سيارات

  ٤,٣٤٢   ٥,٧٥٠   تدريب موظفين 
  ٥,٩٢٤   ٥,٣٥٠   قرطاسية ومطبوعات

  ٤,٣٧٤   ٥,٣٥٠   صيانة الأجهزة
  ٥,٢٦٨   ٥,٣٣٠   شتراكاتارسوم و

  ٤,٥٢٦   ٤,٧٥٠   ماء وكهرباء
  ٣,٩٥٤   ٤,٢٨٥   برق وبريد وهاتف

  ٤,٠٣٦   ٣,٤٠٧   ضيافة
  ٣,٠٧٥   ٢,٩٧٢   إعلانات وتسويق
  ١٧,٤٠٠   ١,٠٠٠   بحوث ودراسات

  ٣,٧٧٦   ٣,٥٠٢   متنوعة 
   ٧٢٣,٩٨١   ٧٧٤,٦٠٥  

  
  

  

  

  

  رسوم ومصاريف أخرى  .١٥
  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  
      

  ١١,١٢٠   ١١,٩٣٠   التشغيل والتدريب والتعليم المهني والتقنيمخصص صندوق 
  ١٨,٤٢٨   ١٩,٧٩٠   مخصص صندوق البحث العلمي

  ١٨,٤٢٨   ١٩,٧٩٠   مخصص رسوم الجامعات الأردنية
  ٥٥,٠٠٠   ٥٥,٠٠٠   أعضاء مجلس الإدارةمخصص مكافأة 

   ١٠٢,٩٧٦   ١٠٦,٥١٠  

  
  

  من ربح السنة  الأساسية والمخفضة حصة السهم  .١٦
  

  ٢٠٠٨  ٢٠٠٩  
       

  ١,٢٨٥,١٧٥   ١,٤٦٦,٣٢٨   بعد الضريبة ربح السنة
  ٥,٠٠٠,٠٠٠   ٥,٠٠٠,٠٠٠   المتوسط المرجح لعدد الأسهم

  ٠,٢٥٧   ٠,٢٩٣   حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح السنة 
  
  
  



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٦  - 
  

  
  التنفيذية العلياالإدارة  واتب ومكافآتر  .١٧
  

 ما قيمته ٢٠٠٨و  ٢٠٠٩عامي العليا خلال ومكافآت الإدارة التنفيذية وعلاوات بلغت رواتب 
  . على التواليدينار  ٢٢٩,٠٥٣دينار و ٢٧٨,٩٨٢

  
  
  

  

  

   التحليل القطاعي  .١٨
  

القروض السكنية الممنوحة من قبل رئيسي واحد وهو إعادة تمويل يقتصر عمل الشركة على نشاط 
  . المؤسسات المالية مقابل تحويل سندات الرهن الخاصة بهذه القروض لصالح الشركة

  
  

  
  
  

  الوضع الضريبي   .١٩
  

  
  

مرفوعة لدى وهناك قضية ، ٢٠٠٦قامت دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة لعام  -
ذ دينار، وقد تم أخ ٨,٥٠٥الشركة بمبلغ إستئناف ضريبة الدخل حيث أن الدائرة تطالب  محكمة

مخصص مقابل المبلغ المطلوب، ولازالت القضية منظورة أمام المحكمة حتى تاريخ اصدار 
 .البيانات المالية المرفقة

 

  .٢٠٠٨تم تسوية الوضع الضريبي للشركة حتى نهاية عام  -
    

وفقاً لقانون  ٢٠٠٩ن عام ع عن نتائج أعمال الشركةتم احتساب مخصص ضريبة الدخل   -
  .ضريبة الدخل وتعديلاته اللاحقة

  

  
  
  
  

  القضايا المقامة على الشركة   .٢٠
  

إشعاراً من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات تطالـب فيـه    ٢٠٠٩استلمت الشركة في بداية عام  -
دينار والذي يمثل ضريبة مبيعات وغرامات عن الفترة مـن  مليون ) ١٤,٣(الشركة بدفع مبلغ 

، وقد قامت الشركة برفع دعوى منع مطالبة والاعتـراض  ٣١/١٢/٢٠٠٧ولغاية  ١/٢/٢٠٠٤
بإعفاء الشـركة   ٢٦/١/٢٠١٠على مطالبة الدائرة، وقد صدر قرار من مجلس الوزراء بتاريخ 

قد تتحقق مستقبلاً وكافة الضـرائب   من ضريبة المبيعات سواء المستحقة حتى تاريخه أو التي
 .والرسوم بإستثناء ضريبة الدخل

  
    

دينار، وقد  ٣٩٠,٧٤٦يوجد على الشركة قضية عمالية منظورة امام محكمة صلح عمان بقيمة   -
المبلغ المدفوع مسبقاً  دينار إضافة إلى ٣٧,٨٧٩ دفع مبلغبالمحكمة بإلزام الشركة صدر قرار 

فيه والاستنئاف دينار وتم أخذ مخصص بالمبلغ المحكوم  ٧٢,٢٣٤والبالغ  على حساب القضية
ة بدفع مبلغ إضافي قدره ـوصدر قرار الاستئناف بإلزام الشرك .رار المحكمةـللطعن بق

تم أخذ مخصص مقابل المبلغ الإضافي دينار إضافة عن المبلغ المحكوم به سابقا و ٨,٨٤٤
، ولا زالت القضية ة الإستئنافمالتمييز للطعن بقرار محكتقدمت بالمفروض، علماً بأن الشركة 

  .التمييزمنظورة أمام محكمة 
  

  
  
  
  

  

  
  
  
  



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٧  - 
  

  
  

  

  تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات  .٢١
           

  :ن الجدول التالي تحليل الموجودات والمطلوبات وفقاً للفترة المتوقعة لاستردادها أو تسويتهايبي          
           

  المجموع  أكثر من سنة  لغاية سنة  ٢٠٠٩
        

        الموجودات
  ٩,٦٢٧,١٧٩   ٢,٠٠٠,٠٠٠   ٧,٦٢٧,١٧٩   النقد وما في حكمه

  ١٨٨,١١٧,٦٥٠   ١١٠,١١٣,٤١٤   ٧٨,٠٠٤,٢٣٦   قروض إعادة تمويل الرهن العقاري
  ٣٠٨,٥٠٧   ٢٧٩,٤٧٠   ٢٩,٠٣٧   قروض إسكان الموظفين 

  ٨١,٢٥٠   ٨١,٢٥٠   ـ  موجودات مالية متوفرة للبيع
  ٢,٢١٧,٦٧٥   ـ  ٢,٢١٧,٦٧٥   فوائد مستحقة وغير مقبوضة 

  ٤١,١٣٨   ـ  ٤١,١٣٨   أرصدة مدينة أخرى
  ٤٩٦,٧٤٥   ٤٩٦,٧٤٥   _  ممتلكات ومعدات 

  ٢٠٠,٨٩٠,١٤٤   ١١٢,٩٧٠,٨٧٩   ٨٧,٩١٩,٢٦٥   مجموع الموجودات 
  

        المطلوبات
  ١٦٩,٧٥٠,٠٠٠   ٩٢,٠٠٠,٠٠٠   ٧٧,٧٥٠,٠٠٠   سناد قرض ا

  ٧,٦٨٨,١٦٧   ٦,٧٦٦,٨٥٢   ٩٢١,٣١٥   قرض الحكومة 
  ١٠,٩٩٠,٤٥٠   ١٠,٩٩٠,٤٥٠   ـ  قرض البنك المركزي

  ٣,٠٤٠,٧٣٥   ٣٢٠,٧٨٨   ٢,٧١٩,٩٤٧   فوائد مستحقة الدفع
  ٨٩٢,٠٦٨   ـ  ٨٩٢,٠٦٨   أرصدة دائنة أخرى

  ١٩٢,٣٦١,٤٢٠   ١١٠,٠٧٨,٠٩٠   ٨٢,٢٨٣,٣٣٠   مجموع المطلوبات
       

  ٨,٥٢٨,٧٢٤   ٢,٨٩٢,٧٨٩   ٥,٦٣٥,٩٣٥   الصافي 
  
  

  
  
  
  
  

  المجموع  أكثر من سنة  لغاية سنة  ٢٠٠٨        
        

        الموجودات
  ٢,٠١٥,٦٩٥   ـ  ٢,٠١٥,٦٩٥   النقد وما في حكمه

  ٢٤٨,٥٠٦,٨٧٣   ١٢٠,٦١٧,٦٤٩   ١٢٧,٨٨٩,٢٢٤   قروض إعادة تمويل الرهن العقاري
  ١٧٩,٣٢٢   ١٦٦,٧٥٣   ١٢,٥٦٩   قروض إسكان الموظفين 

  ٨٧,٥٠٠   ٨٧,٥٠٠   ـ  موجودات مالية متوفرة للبيع
  ٣,٠٠٦,٢٥٣   ـ  ٣,٠٠٦,٢٥٣   فوائد مستحقة وغير مقبوضة 

  ٥٣,٧٧٣   ـ  ٥٣,٧٧٣   أرصدة مدينة أخرى
  ٥٠٤,٢٣٤   ٥٠٤,٢٣٤   ـ  ممتلكات ومعدات 

  ٢٥٤,٣٥٣,٦٥٠  ١٢١,٣٧٦,١٣٦  ١٣٢,٩٧٧,٥١٤  مجموع الموجودات 
        

        المطلوبات
  ٢٢٢,٢٥٠,٠٠٠   ١٠١,٠٠٠,٠٠٠   ١٢١,٢٥٠,٠٠٠   سناد قرض ا

  ٨,٥٥٨,٩٩٣   ٧,٦٨٨,١٦٨   ٨٧٠,٨٢٥   قرض الحكومة 
  ١٠,٤٥٤,٩٥٧   ١٠,٤٥٤,٩٥٧   ـ  قرض البنك المركزي

  ٤,٥٥٩,٠٧٥   ـ  ٤,٥٥٩,٠٧٥   فوائد مستحقة الدفع
  ٨٦١,٩٧٩   ١٧٩,٥٧٧   ٦٨٢,٤٠٢   أرصدة دائنة أخرى

  ٢٤٦,٦٨٥,٠٠٤   ١١٩,٣٢٢,٧٠٢   ١٢٧,٣٦٢,٣٠٢   المطلوباتمجموع 
       

  ٧,٦٦٨,٦٤٦   ٢,٠٥٣,٤٣٤   ٥,٦١٥,٢١٢   الصافي 

  
  
  
  
  
  
  



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٨  - 
  

  
  فجوة إعادة تسعير الفائدة   .٢٢   

  
  

بع الشركة سياسة التوافق في مبالغ الموجودات والمطلوبات وملائمة الاستحقاقات لتقليل الفجوات مـن خـلال تقسـيم    تت
والمطلوبات لفئات الآجال الزمنية المتعددة أو استحقاقات إعادة مراجعة أسعار الفائدة أيهما أقل لتقليل المخاطر الموجودات 

  .في أسعار الفائدة ودراسة الفجوات في أسعار الفائدة المرتبطة بها
  

  .  يتم التصنيف على أساس فترات إعادة تسعير الفائدة أو الاستحقاق أيهما أقرب
  

  :فجوة إعادة تسعير الفائدة هي كما يلي إن         
  

  

  

  المجموع  عناصر بدون فائدة  أكثر من سنة  لغاية سنة  ٢٠٠٩
          

          الموجودات
  ٩,٦٢٧,١٧٩   ـ  ٢,٠٠٠,٠٠٠   ٧,٦٢٧,١٧٩   النقد وما في حكمه

  ١٨٨,١١٧,٦٥٠   ـ  ١١٠,١١٣,٤١٤   ٧٨,٠٠٤,٢٣٦   قروض إعادة تمويل الرهن العقاري
  ٣٠٨,٥٠٧   ـ  ٢٧٩,٤٧٠   ٢٩,٠٣٧   قروض إسكان الموظفين 

  ٨١,٢٥٠   ٨١,٢٥٠   ـ  ـ  موجودات مالية متوفرة للبيع
  ٢,٢١٧,٦٧٥   ـ  ـ  ٢,٢١٧,٦٧٥   فوائد مستحقة وغير مقبوضة 

  ٤١,١٣٨   ٤١,١٣٨   ـ  ـ  أرصدة مدينة أخرى
  ٤٩٦,٧٤٥   ٤٩٦,٧٤٥   ـ  ـ  ممتلكات ومعدات 

  ٢٠٠,٨٩٠,١٤٤   ٦١٩,١٣٣   ١١٢,٣٩٢,٨٨٤   ٨٧,٨٧٨,١٢٧   مجموع الموجودات 
          

          المطلوبات
  ١٦٩,٧٥٠,٠٠٠   ـ  ٩٢,٠٠٠,٠٠٠   ٧٧,٧٥٠,٠٠٠   سناد قرض ا

  ٧,٦٨٨,١٦٧   ـ  ٦,٧٦٦,٨٥٢   ٩٢١,٣١٥   قرض الحكومة 
  ١٠,٩٩٠,٤٥٠   ـ  ١٠,٩٩٠,٤٥٠   ـ  قرض البنك المركزي

  ٣,٠٤٠,٧٣٥   ـ  ٣٢٠,٧٨٨   ٢,٧١٩,٩٤٧   فوائد مستحقة الدفع
  ٨٩٢,٠٦٨   ٨٩٢,٠٦٨   ـ  ـ  أرصدة دائنة أخرى
  ١٩٢,٣٦١,٤٢٠   ٨٩٢,٠٦٨   ١١٠,٠٧٨,٠٩٠   ٨١,٣٩١,٢٦٢   مجموع المطلوبات

          
  ٨,٥٢٨,٧٢٤   )        ٢٧٢,٩٣٥(  ٢,٣١٤,٧٩٤   ٦,٤٨٦,٨٦٥   فجوة إعادة تسعير الفائدة 

  
  

     

  المجموع  عناصر بدون فائدة  أكثر من سنة  لغاية سنة  ٢٠٠٨
          

          الموجودات
  ٢,٠١٥,٦٩٥   ـ  ـ  ٢,٠١٥,٦٩٥   النقد وما في حكمه

  ٢٤٨,٥٠٦,٨٧٣   ـ  ١٢٠,٦١٧,٦٤٩   ١٢٧,٨٨٩,٢٢٤   قروض إعادة تمويل الرهن العقاري
  ١٧٩,٣٢٢   ـ  ١٦٦,٧٠٦   ١٢,٦١٦   قروض إسكان الموظفين 

  ٨٧,٥٠٠   ٨٧,٥٠٠   ـ  ـ   موجودات مالية متوفرة للبيع
  ٣,٠٠٦,٢٥٣   ـ  ـ  ٣,٠٠٦,٢٥٣   فوائد مستحقة وغير مقبوضة 

  ٥٣,٧٧٣   ٥٣,٧٧٣   ـ  ـ  أرصدة مدينة أخرى
  ٥٠٤,٢٣٤   ٥٠٤,٢٣٤   ـ  ـ  ممتلكات ومعدات 

  ٢٥٤,٣٥٣,٦٥٠   ٦٤٥,٥٠٧   ١٢٠,٧٨٤,٣٥٥   ١٣٢,٩٢٣,٧٨٨   مجموع الموجودات 
          المطلوبات

  ٢٢٢,٢٥٠,٠٠٠   ـ  ١٠١,٠٠٠,٠٠٠   ١٢١,٢٥٠,٠٠٠   سناد قرض ا
  ٨,٥٥٨,٩٩٣   ـ  ٧,٦٨٨,١٦٧   ٨٧٠,٨٢٦   قرض الحكومة 

  ١٠,٤٥٤,٩٥٧   ـ  ١٠,٤٥٤,٩٥٧   ـ  قرض البنك المركزي
  ٤,٥٥٩,٠٧٥   ـ  ٣٠٥,١٥٨   ٤,٢٥٣,٩١٧   فوائد مستحقة الدفع
  ٨٦١,٩٧٩   ٨٦١,٩٧٩   ـ  ـ  أرصدة دائنة أخرى
  ٢٤٦,٦٨٥,٠٠٤   ٨٦١,٩٧٩   ١١٩,٤٤٨,٢٨٢   ١٢٦,٣٧٤,٧٤٣   مجموع المطلوبات

           
  ٧,٦٦٨,٦٤٦   )         ٢١٦,٤٧٢(  ١,٣٣٦,٠٧٣   ٦,٥٤٩,٠٤٥   فجوة إعادة تسعير الفائدة 

  
  
  
  
  
  
  
  



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ١٩  - 
  

  
 

  الأدوات المالية   .٢٣
  

تتضمن الموجودات المالية . تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية
المالية لإعادة تمويل القروض السكنية والقروض الممنوحة للمؤسسات الأرصدة لدى البنوك 

وتتضمن . وقروض اسكان الموظفين والموجودات المالية المتوفرة للبيع الممنوحة من قبلها
  .وقرض الحكومة وقرض البنك المركزي الصادر عن الشركة المطلوبات المالية اسناد القرض

  
  القيمة العادلة

لية لا تختلف جوهرياً عن قيمتها الدفتريـة حيـث أن   ن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات الماإ
  .معظم الأدوات المالية إما قصيرة الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار

  

  
  مخاطر الائتمان  

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عـن  
تتمثل مخاطر ائتمان الشركة بشـكل  . مما قد يؤدي إلى حدوث خسائر الشركة الوفاء بالتزاماته تجاه

والقروض التي تمنحها الشركة للمؤسسات الماليـة لإعـادة تمويـل    الودائع لدى البنوك  أساسي في
من خلال حيث تعمل الشركة على الحد من المخاطر الائتمانية  ،القروض السكنية الممنوحة من قبلها

القـروض   تعثرمخاطر  علماً بان الشركة لاتتحمل ،وضع حدود ائتمانيةو للإقراضاستخدام معايير 
  .  حيث تتحملها المؤسسة المالية بالكامل تمويلها من قبل الشركة المعادالسكنية 

  

قروض اعـادة تمويـل   دينار من إجمالي رصيد  مليون) ٤٣( ما مجموعه عميليشكل رصيد أكبر 
  .٢٠٠٨دينار كما في نهاية عام  مليون ٤٠ مقابل ٢٠٠٩كما في نهاية عام  الرهن العقاري

  
  

  مخاطر السيولة 
في تواريخ التزماتها تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على توفير التمويل اللازم لتأدية 

الموجودات استحقاقها، وللوقاية من هذه المخاطر تقوم الإدارة بتنويع مصادر التمويل وإدارة 
على أساس ) غير مخصومة(توزيع المطلوبات جدول أدناه يلخص الو ،والمطلوبات ومواءمة آجالها
  :دي كما بتاريخ البيانات الماليةقاعالفترة المتبقية للاستحقاق الت

  
  أقل من  

  سنة 
  إلىسنة 

  سنتين 
  أكثر من

  سنتين 
  

  المجموع
          

 ١٦٩,٧٥٠,٠٠٠  ٥٨,٠٠٠,٠٠٠   ٣٤,٠٠٠,٠٠٠   ٧٧,٧٥٠,٠٠٠   اسناد قرض
  ٣,٠٤٠,٧٣٥   ـ  ٣٢٠,٧٨٨   ٢,٧١٩,٩٤٧   فوائد مستحقة الدفع

  ٧,٦٨٨,١٦٧   ٥,٧٩١,٧٣٢   ٩٧٥,١٢٠   ٩٢١,٣١٥   قرض الحكومة 
  ١٠,٩٩٠,٤٥٠   ١٠,٩٩٠,٤٥٠   ـ  ـ  قرض البنك المركزي
  ٨٩٢,٠٦٨   ـ  ـ  ٨٩٢,٠٦٨   أرصدة دائنة اخرى 

   ١٩٢,٣٦١,٤٢٠ ٧٤,٧٨٢,١٨٢ ٣٥,٢٩٥,٩٠٨  ٨٢,٢٨٣,٣٣٠ 

  
  

  مخاطر أسعار الفائدة
  

إن الأدوات المالية خاضعة لمخاطر تقلبات أسعار الفوائد وعدم التوافق في آجال الموجودات 
وتقوم لجنة إدارة الموجودات والمطلوبات في الشركة بإدارة مثل هذه المخاطر من . والمطلوبات

والمطلوبات والقيام بمراجعة مستمرة لأسعار خلال العمل على موائمة آجال استحقاق الموجودات 
وحيث أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر  .الفائدة على الموجودات والمطلوبات

بالكلفة المطفأة، فإن حساسية أرباح الشركة وحقوق الملكية للتغير في أسعار الفائدة يعتبر غير 
  .جوهري

   



  المساهمة العامة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاريالشركة 
  )تتمة( إيضاحات حول البيانات المالية

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١كما في 
  

- ٢٠  - 
  

    

  مخاطر أسعار الأسهم
تعمل الشركة على . عن التغير في القيمة العادلة للاستثمارات في الأسهم ر الأسهمااطر أسعتنتج مخ

عن طريق الاستثمار في محافظ استثمارية مضمونة رأس المال ولدى مؤسسات إدارة هذه المخاطر 
من حقوق الملكية لدى الشركة وفقاً لسياسـة  % ٢٠ملاءه مالية عالية وبما لا يزيد عن بمالية تتمتع  

%  ١٠وبافتراض تغير أسعار الأسهم المدرجة بمعدل . استثمار معتمدة من قبل مجلس إدارة الشركة
مقابـل   ٢٠٠٩لعـام   دينار ٨,١٢٥ بقيمة الملكيةزيادة حقوق / دي إلى تخفيض ؤي فإن ذلك سوف

 .٢٠٠٨ار لعام دين ٨,٧٥٠
  
  
  

  إدارة رأس المال  .٢٤
  

يقوم مجلس إدارة الشركة بإدارة هيكل رأس المال بهدف الحفاظ على حقوق مساهمي الشركة 
وضمان إستمرارية الشركة والوفاء بإلتزاماتها تجاه الغير وذلك من خلال استثمار موجودات الشركة 

  .بشكل يوفر عائد مقبول لمساهمي الشركة


